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1. GENERALIDADES

1.1. Objeto

El presente concurso de ofertas (en adelante, el “Concurso de Ofertas”) es llevado a cabo por
el Instituto de Prevision Social (en adelante, el “Instituto” o el “IPS”), a efectos de otorgar en
arrendamiento con inversion, las 45 (cuarenta y  cinco) unidades
(departamentos/salon/oficina/cocheras) del edificio Jazmin, propiedad del Instituto de

Prevision Social, ubicados en las calles Pa’i Pérez y Boqueron — Ciudad del Este — Alto
Parana, para el usufructo y administracion del Edificio, conforme al siguiente detalle:

- Sub-Suelo: 14 espacios para cocheras

- Planta Baja: 1 Salon comedor con Servicio Higiénico
1 Oficina con Servicio Higiénico
- Primer al Séptimo Piso: 28 Departamentos (4 Dptos. Cada Piso)

- Octavo Piso: Pent House
1.2. Canon de Arrendamiento Ofertado e Inversién Econémicamente Comprometida

La oferta presentada, podra estructurarse en dos componentes técnicos:
a) Canon mensual referencial de arrendamiento:

o El oferente debera proponer un canon mensual a abonar al Instituto, tomando
como referencia el valor de de G. 58.000.000 (Guaranies cincuenta y ocho
millones), por las 45 (cuarenta y cinco) unidades del Edificio Jazmin.

o Este canon referencial podréa establecerse en funcién de:

= Tipologia y uso del inmueble (oficinas, locales comerciales, depdsitos, etc.).
= Superficie y configuracion de los espacios arquitectonicos.
= Valor de mercado local y comparable recientes.
= Destino operativo previsto (actividades, flujo de publico, requisitos de
infraestructura, etc.).
b) Inversion Econdmicamente Comprometida:

o ElI oferente debera presentar una propuesta de inversion econdmica
comprometida, a ser desarrollada y ejecutada en el inmueble objeto de
concurso, en la cual se especifiquen las documentaciones técnicas de la
inversion a incorporar en el inmueble propiedad del IPS, conforme a un
anteproyecto con su respectiva planilla de costo de la inversion, detallado de

acuerdo a las caracteristicas constructivas de los trabajos a realizar.



o La propuesta ademas debera contener, el cronograma fisico y financiero de la
inversion, estableciendo el monto de la misma, el concepto, y la linea de
tiempo en el cual se ejecuta la inversion.

o El oferente en caso de ser adjudicado, dispondra de un plazo para presentar el
proyecto desarrollado de conformidad a planos arquitectonicos, que
especifiquen las areas a intervenir para la adecuacion y refaccién, con la
planilla de inversion definida por un cémputo métrico y presupuesto, que
indique el rubro o concepto, unidad de medida, cantidad, valor unitario y valor
total, como asi también, el periodo de tiempo transcurrido segun avance de
ejecucion, detallado en la planilla de inversion. El plazo deberé ser contado a
partir de la fecha del acta de entrega del inmueble, considerado por un tiempo
transcurrido de 6 (seis) meses.

En caso de no poder cumplir con dicho requisito, debido a condiciones de
fuerza mayor, esta deberd estar plenamente justificada mediante
documentaciones que respalden la situacion de hecho.
Conforme a los componentes mencionados, se tomara como criterio de Evaluacion Integral de
la oferta, los siguientes puntos:
« Ambos componentes (canon ofertado + inversion comprometida) se valoraran de
manera conjunta a fin de determinar si la oferta de inversion inmobiliaria se encuentra
conforme a las normativas vigentes inherentes a la rentabilidad del proyecto.
Es decir que, tanto en los casos de que el canon ofertado sean inferior o superior al
referencial, se considerara el monto propuesto de la inversion econdmicamente
comprometida, como factor componente del calculo y analisis de rentabilidad.
e En cumplimiento a la Ley N° 98/92 “Que establece el régimen unificado de
jubilaciones y pensiones y modifica las disposiciones del Decreto Ley N° 1.860/50,
aprobado por la Ley N° 375/56 y las Leyes Complementarias N° 537 de fecha 20 de
setiembre de 1958, 430 de fecha 28 de diciembre de 1973 y 1286 de fecha 4 de
diciembre de 1987 ”, que en su Art. 28°, entre otras cosas dispone que “...el Consejo
de Administracion podra autorizar inversiones inmobiliarias solamente en caso de
clara conveniencia economica y social para la Institucion. En este caso, el
rendimiento medio calculado para la inversion no podra ser inferior a la tasa de
interés actuarial establecido por el Consejo de Administracion...”, se procedera al
analisis de la oferta a fin de determinar si la misma se ajusta a la disposicion

mencionada.



Cabe indicar que, el canon de arrendamiento sera de pago mensual, mas IVA 5% en caso de

qgue el mismo sea destinado para uso como vivienda, e IVA 10% para el caso que sea

destinados a uso de oficinas y otros fines comerciales.

1.3. Estado del inmueble

Las unidades habitacionales ofertadas, objeto de concurso, son ofrecidas en el estado en el

que se encuentran, requiriendo de inversiones necesarias para su Optima puesta en

funcionamiento.

2. CONDICIONES DE ARRENDAMIENTO

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

El contrato podra tener una vigencia de hasta 10 (diez) afios prorrogables, siendo
requisito la comunicacion por escrito con 60 (sesenta) dias corridos de
anticipacion al vencimiento del vigente. En todos los casos la prérroga o
renovacion debera ser aprobada expresamente por el Instituto de Prevision Social.
El adjudicado tiene facultad de subarrendar las unidades habitacionales, en los
términos establecidos en el Art. 32. Cesion de Contrato y Subarriendo, del
Reglamento de Arrendamientos del Instituto.

Una vez suscripto el contrato de arrendamiento, el arrendatario tendra 30 dias
habiles, contados a partir de la fecha de suscripcidn para presentar una garantia de
fiel cumplimiento del contrato, instrumentada en un certificado de depdsito de
ahorro (CDA) emitido por una Entidad Financiera en moneda nacional o su
equivalente en ddlar americano al cambio establecido por el Banco Central del
Paraguay a la fecha de la entrega del certificado debidamente endosado a favor
del IPS o Pdliza de Seguro de Caucion emitida por una compafia de seguro
habilitada por el Banco Central del Paraguay. Ambas entidades deberan contar
con calificacion minima de A, por un periodo de vigencia hasta transcurrido los
60 (sesenta) dias desde la finalizacion del contrato, y por un monto equivalente al
valor de 2 (dos) meses de canon, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 6
GARANTIAS, inciso 6.1 GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO, apartado 6.1.1.

El adjudicado se obliga a contratar una Poliza de Seguro contra todo riesgo para
todos los dafios materiales que puedan sufrir todos los bienes incluidos en el
contrato, (incluidos fendmenos naturales e incendio), que deberan estar vigentes a
partir de la fecha del acta de entrega del inmueble y hasta la finalizacion del

contrato. El seguro debera ser proveido por comparfiias paraguayas legalmente



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

habilitadas por el Banco Central del Paraguay (BCP), y con calificacion minima
de A. El monto inicial equivalente a la edificacion existente, que deberd ir en
aumento de acuerdo a los montos de ejecucion establecidos en el cronograma
fisico-financiero aprobado por el Consejo de Administracién, en cumplimiento de
lo establecido en el Art. 6 GARANTIAS, inciso 6.2 POLIZA DE SEGURO
CONTRA TODO RIESGO INCLUIDO INCENDIO, apartados 6.2.1. y 6.2.2

El arrendatario se compromete a introducir en el inmueble la inversion
econdémicamente comprometida conforme a la propuesta de inversion presentada.
Las inversiones introducidas en el inmueble deberan ser trasferidas por escritura
publica como méximo cada 2 (dos) afios a contar desde el primer afio de ejecucion
del cronograma de inversién presentado, a favor del Instituto por cuenta del
arrendatario, previa verificacién y tasacion de las areas técnicas pertinentes;
aprobacion y autorizacién por parte del Consejo de Administracion del Instituto
de Prevision Social.

El arrendador ajustard el canon de arrendamiento conforme a la variaciéon del
indice de Precios al Consumidor (IPC) del afio inmediato anterior, emitido por el
Banco Central del Paraguay, debiendo informar por escrito al arrendatario el
monto del incremento y la fecha en que se haré efectivo el nuevo canon.

Durante la vigencia del contrato estaran a cargo del arrendatario los gastos por
consumo de los servicios publicos y privados y todos los gastos inherentes a la
explotacion del inmueble, asi como los impuestos, tasas y contribuciones de
orden municipal y/o estatal y cualquier otro tipo de tributo que grave al bien dado
en arriendo a partir de la firma del contrato.

Todos los gastos por servicios basicos de conexion y/o provision de estos
realizados por el adjudicado, en ningun caso seran reembolsados ni reconocidos
por el IPS como contrapartida o compensacion de algin concepto.

El Instituto no asume las responsabilidades emergentes por la falta de aprobacion
de los planos de obras por parte de los organismos habilitados al efecto, ni el
incumplimiento de cualquier tipo de normativa relacionada con el arrendamiento,
las cuales, a partir de la suscripcion del contrato, pasaran a ser de exclusiva
responsabilidad del arrendatario.

El adjudicado debe tener en cuenta el respeto irrestricto a las leyes ambientales y

normativas municipales y todas las legislaciones que integren el derecho positivo



nacional. El arrendatario tiene la obligacion de gestionar las licencias y permisos
correspondientes para la habilitacion del emprendimiento.

2.11. El adjudicado asume la obligacién de la gestion de los gastos a ser financiados con
las expensas comunes a ser abonadas por los arrendatarios a la Administracion del
Edificio Jazmin, desde la fecha de suscripcion del Contrato con el Instituto.

2.12. El oferente podra solicitar periodos de gracia para el inicio del pago del canon de
arrendamiento, conforme a las condiciones establecidas en los incisos 10.1 y 10.2
del Art. 10 PERIODO DE GRACIA, del Reglamento de Arrendamiento vigente
“...10.1 Podran otorgarse periodos de gracia para el inicio de pago del canon de
arrendamiento en los siguientes casos:

a) Proyectos de arrendamiento con inversion econémica comprometida (IEC) de
gran envergadura, podran ser atendidos con periodos de gracia, a los efectos de
que el Arrendatario pueda cumplir con el desarrollo de sus proyectos, con los
tramites municipales y ambientales requeridos, la que sera imputada en forma
diferida en el canon a partir de la finalizacion del periodo de gracia.

b) Compensacion de deudas municipales del IPS canceladas por el Arrendatario,
anteriores a la vigencia de su contrato, para el inicio de la ejecucion de su
proyecto de inversion.

c) Compensacion de obras de refaccion, remodelacion de gran envergadura que
hayan sido autorizadas por el Consejo de Administracion del IPS, conforme a lo
establecido en el Articulo 9, y que no constituyan reparaciones pequefias segun lo
establecido en el Articulo 7.

10.2 El plazo del periodo de gracia estara sujeto al andlisis técnico- financiero a
realizarse por el Equipo de Trabajo; conformado de acuerdo al articulo 16.1° de
este reglamento al resultado de rentabilidad que el proyecto arroje en su conjunto

y no podra superar al 20% del plazo contractual...”

3. OFERENTES

Podran participar del presente Concurso de Ofertas para arrendamiento, personas fisicas y
juridicas domiciliadas en la Republica del Paraguay.
Para ambos casos se tendra en cuenta los siguientes documentos:

» Que no se encuentren en convocatoria de acreedores o0 juicio de quiebra.

» Que no estén registrados como morosos por la Direccion de Aporte Obrero Patronal

y/o la Direccién de Inversiones del IPS y/o el Ministerio de Economia y Finanzas,



>

>

Ministerio del Trabajo y Seguridad Social y/o el Banco Central de Paraguay y/o
Equifax o similares.

Que no hayan sido objetos de rescision contractual por causas no imputables al
Instituto por contratos de cualquier naturaleza suscriptos con el IPS.

Demostrar la experiencia en Servicios de Administracion de Inmuebles por un minimo

de 3 (tres) afios con facturas, contratos u otros documentos.

4. REQUISITOS ESPECIFICOS PARA EL PRESENTE CONCURSO DE
ARRENDAMIENTO

Toda oferta presentada al Instituto de Prevision Social en el marco del presente Concurso de

Ofertas debera estar constituida con los siguientes documentos:

4.1. Formulario de Presentaciéon de Oferta de Arrendamiento — ANEXO 1.

4.2. Oferta Propuesta de Inversion. Anexo Il
4.3. Oferta — Documental - ANEXO IlI.
4.4, Autorizacion Equifax o similares. — ANEXO IV.

5. FORMA DE PRESENTACION DE LA OFERTA

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Lugar: Oficina de la Direccion de Inversiones, 5° Piso Edificio Renta Palma del IPS,
ubicado en Palma 974 casi Colon, Asuncion.

Fecha: Las ofertas seran recepcionadas durante 15 (quince) dias habiles a partir de la
publicacion del llamado en los medios de comunicacion masiva, en horario de
atencion a los interesados. (07:15 hs. a 14:15 hs.).

Las ofertas seran presentadas en sobres cerrados, con la indicacién del nombre y
direccion del oferente, incluyendo correo electronico y nimero telefonico.

El Instituto no recibira sobres que no estuviesen debidamente cerrados o identificados
segun lo dispuesto anteriormente.

Todas las ofertas deberan presentarse en un original y una copia, marcando claramente
cada ejemplar como “Original” y “Copia”, respectivamente. En caso de discrepancia,
el texto del original prevalecera sobre el de la copia.

Las ofertas seran rubricadas, con tinta indeleble foliadas por el Oferente.

El Instituto no considerara ninguna oferta presentada con posterioridad al plazo limite
para su entrega.

El dia asignado para la apertura de sobres es el primer dia habil posterior al dia de tope
de recepcion de las ofertas, en el horario de 8:30 am en la Direccion de Inversiones.

En dicho acto, se procedera a la apertura de las ofertas, se leeran en voz alta y se




registraran en un Acta; el nombre del oferente, el monto del canon ofertado, y
cualquier otro detalle que el Instituto estime apropiado anunciar y registrar en el
documento. En el acto de apertura estard presente un representante de la Sindicatura
del IPS y un representante de la Direccién Juridica.

5.9. Al concluir el acto los representantes de los oferentes y los demas presentes firmaran
el Acta. La omision de la firma por parte de un oferente no invalidara el contenido y
efecto del Acta, posteriormente se distribuird una copia del Acta a todos los Oferentes.

6. EVALUACION DE OFERTAS

6.1. Equipo de Trabajo.
El Equipo de Trabajo estara compuesto por los siguientes funcionarios técnicos del IPS a ser
designados por la Gerencia Administrativa y Financiera segun el siguiente detalle:

a) 1 (un) representante de la Direccion de Inversiones.

b) 1 (un) representante de la Direccion de Infraestructura.

c) 1 (un) representante de la Direccion Juridica.
Este Equipo de Trabajo tendra como funciones el estudio y analisis de las ofertas, y la
elaboracion del informe de evaluacion y recomendacion de adjudicacion.
La evaluacion de las ofertas se realizara tomando en consideracion el canon de arrendamiento,
en base a la conveniencia econdémica del IPS, cotejando la capacidad econdmica financiera
del oferente y su garante.
El Equipo de Trabajo realizard una evaluacion documental en la cual se enfatizara el
cumplimiento de las documentaciones mencionadas en la Clausula 4.

6.2. Confidencialidad.
Con la entrega de las ofertas a dicho Equipo de Trabajo se dara inicio al proceso de andlisis el
cual tendra carécter confidencial. No se divulgara a los Oferentes ni a ninguna persona que no
esté oficialmente involucrada con el proceso, informacion relacionada con la revision,
evaluacion, comparacion y pos-clasificacion de las ofertas, ni sobre la recomendacion de
adjudicacion.

6.3. Potestades.
Para facilitar el proceso de revision, evaluacion, comparacion y clasificacion de las ofertas, el
IPS podra solicitar a cualquier oferente aclaraciones sobre su oferta.
La solicitud de aclaracion por el IPS y la respuesta deberan ser hechas por escrito. No se
consideraran las aclaraciones presentadas por oferentes cuando no sean en respuesta a una
solicitud del IPS.



Los defectos de forma o no sustanciales y los errores de calculos en las propuestas podran ser
subsanados con las aclaraciones, siempre que no impliquen una modificacidn sustancial de la
propuesta.

A los efectos de rectificar disconformidades u omisiones meramente formales y no
sustanciales, el Equipo de Trabajo podra requerir que el oferente presente la informacion o
documentacidon necesaria, dentro de un plazo razonable establecido por el Comité de
Evaluacion

Si el oferente no presentase lo solicitado por el Equipo de Trabajo, ni aceptare la correccion
de errores de calculos aritméticos, su oferta seré descalificada.

En caso de no satisfacer las propuestas analizadas, a criterio del Equipo de Trabajo de
evaluacion, se podra solicitar por escrito una mejora en las condiciones originales de la
Oferta, mediante un mejoramiento de los canones ofertados y/o inversién comprometida, a fin

de buscar una mayor rentabilidad.

7. ANALISIS TECNICO/FINANCIERO DE LA OFERTA

A efectos de evaluar el aspecto econdémico-financiero de las ofertas y determinar la opcion
mas rentable para el IPS, se consideraran las siguientes variables:

e Canon de arrendamiento ofertado, ajustado anualmente por el IPC objetivo, proveido

por el Banco Central del Paraguay.

e Valor de la inversién ofertada, revaluado y depreciado al final horizonte de tiempo,

teniendo en cuenta los afios de vida Util.

e El valor actual estimado del inmueble.

8. PONDERACION DE CAPACIDAD FINANCIERA

Con el objeto de calificar la situacion financiera actual del oferente, se consideran los
siguientes indices:
1. Ratio de Liquidez: activo corriente/pasivo corriente.
2. Ratio de Endeudamiento: pasivo total / activo total.
3. Ratio de Rentabilidad: Porcentaje de beneficio neto con respecto a los recursos propios
(capital + reservas + resultados).

9. VALORACION DE OFERTAS

Todas las ofertas recepcionadas seran sometidas a la evaluacion correspondiente, asi también

seran valorados los resultados de los analisis, teniendo en cuenta los siguientes criterios:



e La propuesta que cuente con la mayor rentabilidad serd la mas conveniente desde el

aspecto economico-financiero y tendra una valoracién de 50 puntos.

e Las demas ofertas recibiran la cantidad de puntos que correspondan al porcentaje que

represente su oferta con relacion a la mayor oferta.

e Las ratios seran valoradas conforme a los siguientes puntos:

— El oferente que cuente con el Ratio de Liquidez més alto puntuard mas alto.

— El oferente que cuente con el Endeudamiento mas bajo puntuara mas alto.

— El oferente que cuente con la Rentabilidad Financiera més alta puntuara mas

alto.
— Ratio de liquidez mas alto:
— Ratio de Endeudamiento més bajo:

— Ratio de Rentabilidad Financiera mas alto:

— Las demas ofertas recibirdn la cantidad de puntos que correspondan al

15 Puntos
15 Puntos
20 Puntos

porcentaje que represente su oferta con relacion a la mejor oferta.

10. CALIFICACION

Posterior a la evaluacion de cumplimiento documental, para determinar la oferta mas
conveniente a los intereses del Instituto, se procedera a la calificacion empleando Unicamente

los requisitos aqui estipulados. Se adjudicara aquella oferta que tenga la mayor sumatoria de

puntos en:

Descripcion Puntaje Maximo
Evaluacién econdmica-financiera 50 puntos
Evaluacién de capacidad financiera del oferente (Ratios) 50 puntos
TOTAL DE PUNTOS 100 puntos

11. ADJUDICACION

La adjudicacion se efectivizara a través de una Resolucion de Adjudicacién emanada del

Consejo de Administracion.

El Instituto de Prevision Social se reserva el derecho de no adjudicar el concurso en caso de
que considere, inconveniente econdmico, social, ambiental y/o juridicamente las ofertas
presentadas, sin que asista derecho a los oferentes de reclamar dafios y perjuicios, ni ningn

otro concepto.

12. FIRMA DEL CONTRATO

Emitida la resolucion del Consejo de Administracion por la cual se aprueba el contrato de

arrendamiento, el Departamento de Administracion de Inmuebles notificara al interesado




quien deberd comparecer en un plazo no mayor a 20 (veinte) dias habiles siguiente a su
notificacion y previa presentacion de documentacion adicional que pudiere solicitarse por
parte del Consejo de Administracion del IPS. En caso de tratarse de funcionarios y/o jubilados
y/o pensionados del IPS se requerira obligatoriamente el descuento automatico de salario o
jubilacion o pension a ser autorizado por el interesado.

Si el oferente no firmase el contrato por causas imputables al mismo dentro del plazo sefialado
en el presente articulo, el IPS podrd, sin necesidad de comunicacion escrita revocar la
autorizacion y arrendar la propiedad a otro oferente interesado.

Una vez realizada la suscripcion del contrato de arrendamiento, por parte del oferente, el
Departamento de Administracion de Inmuebles remitira los ejemplares del contrato
correspondiente a la Presidencia de la Institucion para su rubrica correspondiente.

Una vez suscripto el contrato (por ambas partes), el Dpto. de Administracion de Inmuebles
convocara al arrendatario para realizar la entrega de un ejemplar al mismo, acta mediante.

Si el arrendatario en un plazo de 20 dias habiles, por casos imputables al mismo no retirara el
contrato, asi como tampoco hace posesion del mismos, el IPS podra, sin necesidad de
comunicacion escrita revocar la autorizacion y arrendar la propiedad a otro oferente

interesado.

13. DISPOSICIONES FINALES

Para este Concurso de Ofertas no resulta aplicable la Ley N° 7021/2023 de Contrataciones
Publicas por no tratarse de una erogacién por parte del IPS, conforme al articulo 14, inc. B de
dicha normativa.

En relacion a toda situacion no prevista del presente Concurso, queda el Consejo de
Administracion del Instituto facultado, en uso de sus atribuciones, a resolver segln las
disposiciones legales vigentes, conforme a las condiciones mas favorables para el Instituto de
Prevision Social, sin que asista a ningun oferente derecho alguno ni reclamo posterior,
constituyendo la sola presentacion al presente Concurso la aceptacion total e irrestricta de
todos y cada uno de los términos contemplados y enunciados en la presente Bases Yy
Condiciones.



ANEXO |
FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTA DE ARRENDAMIENTO

Asuncion,  de 2026

Sefior
Dr. Derlis Ledn, Presidente
Consejo de Administracion
Instituto de Prevision Social.
Presente
El que suscribe , en representacion de (solo en caso de persona juridica)

con Cédula de Identidad N° , domiciliado en y
teléfono N° , solicita en alquiler el inmueble de propiedad del IPS, identificado
con el nimero de por un periodo de ... (...... ) afios, de conformidad a las condiciones

y requisitos del Concurso de Oferta de Arrendamiento N° 04/2026 “ARRENDAMIENTO
CON INVERSION DE 45 (CUARENTA Y CINCO) UNIDADES
(DEPARTAMENTOS/SALON/OFICINA/COCHERAS) DEL  EDIFICIO  JAZMIN,
PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL, UBICADAS EN LA CALLE
BOQUERON N° 430 CASI PA'l PEREZ — CIUDAD DEL ESTE — ALTO PARANA”

La oferta consiste en:

e Canon mensual en Guaranies (en nimeros y letras) mas IVA:

e Breve descripcion de la inversion a ser realizada en las 45 unidades (Resefia de la
actividad/proyecto a ser desarrollado)

En caréacter de oferente, manifiesto conocer el inmueble objeto del concurso y el estado en
que se encuentran cada una de las 45 unidades (departamento/saldn/oficina/cochera), por lo
que, de gue la adjudicacion del concurso sea favorable a esta oferta, recibiremos el inmueble
en las condiciones en que se encuentra.

Seguidamente se acompafian los documentos que forman parte de nuestra oferta, conteniendo

un total de fojas (en numeros y letras).

Los abajo firmantes aceptan que la presente solicitud no obliga al Instituto a otorgar el
arrendamiento quedando a criterio del Consejo de Administracion del IPS el otorgamiento

correspondiente.

Firma del Garante Firma del Oferente
Cl. N° Cl. N°
Nombre de la firma (si corresponde)



ANEXO Il
OFERTA - PROYECTO DE INVERSION

Independientemente a que el oferente sea una persona fisica 0 una persona juridica, sera
necesaria la presentacion de los siguientes documentos debidamente completados y firmados
por el oferente:

1. COSTO DE LA INVERSION EN GUARANIES.

En este punto se considera a objeto del analisis, a la oferta de la inversiébn como fisica
computable (descontando los costos intangibles, ejemplo: costo elaboracion de proyecto,
permisos municipales, licencia MADES, INFONA, permisos servicios basicos, trabajos de
relevamientos, de mantenimientos, equipamientos no fijos, trabajos preliminares y final, entre
otros, 0 que a objeto de la evaluacién sea prudente segln criterio), y que represente a lo que
efectivamente se incorpore materialmente al inmueble.

oltl’:j(;.n Desc:ltjpt)c:gn del Ur?:s;zge Cantidad U(riiotzt:’)io Total Gs.
1
2
n
> Costo total de la Inversion

2. CRONOGRAMA DE INVERSION FISICO — FINANCIERO INDIVIDUALIZANDO
EL MONTO TOTAL DE LA INVERSION EN GUARANIES Y EL PLAZO.

Inversion Periodo de Ejecucion
Nro. Descripcién Costo Total del | Afo/Mes 1 AnRo/Mes 2 ARo/Mes n
Orden del rubro rubro

1

2

n
Total de la Inversion > Periodo > Periodo > Periodo

Total de la Inversion > Periodos

3. DESCRIPCION DEL USO Y MANTENIMIENTO PREVISTO PARA LA
INVERSION ECONOMICA COMPROMETIDA.

De acuerdo al uso destinado de la inversion, describir el grado de mantenimiento, a objeto de
gue los mismos una vez concluido la vigencia del contrato, estas se encuentran en condiciones
Optimas de disponibilidad inmediata para su uso.



ANEXO 111
OFERTA - DOCUMENTAL

Se detallan las documentaciones sustanciales para la consideracion de la oferta, segun el caso

corresponda a una persona fisica o juridica, las cuales deberan ser presentadas para el analisis

respectivo, resaltando que la no presentacion de alguno de los documentos,
DESCALIFICARA AUTOMATICAMENTE a la oferta incompleta.

PARA PERSONAS FISICAS:

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del solicitante.

Certificado de antecedente policial y judicial, vigente.

Certificado de la Direccion General de Registros Publicos de no hallarse en
interdiccion judicial ni en convocatoria de acreedores.

En caso de ser empleado dependiente, liquidacion de salario original de los ultimos 3
meses, debidamente suscripta por la Empresa empleadora.

Declaracion Jurada de VA de los altimos 3 (tres) meses previos a la apertura de la
oferta presentados a la DNIT

Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta de los Gltimos 3 (tres) ejercicios cerrados
previos a la apertura de la oferta presentada a la DNIT.

En caso de no ser contribuyente de impuestos, Certificado de no ser Contribuyente con
emision no mayor a 30 (treinta) dias de la fecha de presentacion de su oferta.
Declaracion Jurada de Activos (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos (Pasivos
Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de Impuestos de los
altimos 03 (tres) afios previos a la presentacion de la Oferta en caso de ser
contribuyente

Declaracion Jurada de no encontrarse incluido en el sistema de Equifax y autorizacién
expresa para solicitar informacién confidencial del oferente en el precitado sistema

En el caso que suscriba la oferta otra persona en su representacion, debera acompanar
poder suficiente otorgado por Escritura PUblica para presentar la oferta y representarlo.
Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida por
el IPS

Todos los documentos enunciados precedentemente deberan ser presentados por el

garante.

m) Constancia de experiencia minima de 03 (tres) afios en el rubro inmobiliario.



PARA PERSONAS JURIDICAS:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

)

K)

)

Certificado de la Direccién General de Registros Publicos de no encontrarse en
quiebra o en convocatoria de acreedores, ni en interdiccion judicial.

Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencia legal de las personas
juridicas como la Escritura Publica de Constitucion y Protocolizacion de los Estatutos
Sociales, los cuales deberan estar inscriptos en la Seccidén Personas Juridicas de la
Direccion de los Registros Publicos.

Copia autenticada de los documentos que acrediten las facultades del oferente para
comprometer al interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un poder suficiente
otorgado por Escritura Publica inscripto en el Registro de Poderes; o los documentos
societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales como las actas de
asamblea y de directorio en el caso de las sociedades andnimas.

Fotocopia autenticada de la cédula de identidad del/los representante/s legal/es de la
empresa.

En el caso de que la oferta sea suscripta por otra persona en representacion de la
firma, se deberd acompafiar documentos que acrediten las facultades del oferente que
comprometan al interesado. Estos documentos pueden consistir en: Un poder
suficiente otorgado por Escritura Publica inscripto en el Registro de Poderes; o los
documentos societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales como las
actas de asamblea y de directorio en el caso de las sociedades andnimas poder
suficiente otorgado por Escritura Publica para presentar la oferta y representarlo.
Certificado de antecedente policial y judicial del/los representante/s legal/es de la
empresa.

Declaracion Jurada de IVA de los Gltimos seis (6) meses previos a la apertura de la
oferta presentados a la DNIT.

Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta de los Gltimos tres (3) ejercicios cerrados
previos a la apertura de la oferta presentada a la DNIT.

Balance General de los Ultimos tres (3) ejercicios fiscales cerrados presentados a la
DNIT.

Declaracion Jurada de Activos (Activos Corrientes y No Corrientes), Pasivos (Pasivos
Corrientes y No Corrientes), Ingresos, Egresos y Utilidad Neta de Impuestos de los
ultimos tres (3) afios previos a la presentacion de la Oferta.

Declaracion Jurada de no encontrarse incluido en el sistema de Equifax y autorizacién
expresa para solicitar informacién confidencial del oferente en el precitado sistema
Certificado de Cumplimiento Tributario, vigente.

m) Constancia de no adeudar aporte obrero patronal o de no estar inscripto, expedida por

n)

el IPS. vigente.
Constancia de experiencia minima de 03 (tres) afios en el rubro inmobiliario.



ANEXO IV

AUTORIZACION

Asuncion, de de 2.026

Nombre y Apellido

Cédula de Identidad / RUC N° Cel. N°

Por medio de este documento autorizo suficientemente al Instituto de Prevision Social a
verificar y extraer mis informes confidenciales de la empresa Equifax o similares del rubro, de
conformidad de la Ley N° 6534/2020 de Proteccién Datos Personales y Crediticios y la Ley
1334/98 y su Ley modificatoria la N° 6366 de Defensa al Consumidor y Usuario. Asimismo,
autorizo en forma irrevocable e incondicional, para que en el caso de atrasos en el pago de las
obligaciones caso de mora por mas de 90 (noventa) dias, o el caso de ejecucién judicial
derivados de incumplimiento de esta o cualquier otra obligacion que tenga en el futuro con el
IPS, incluya su nombre o razon social en los registros morosos, voluntaria e irrevocable. Se

expide la presente para lo que hubiere lugar y fecha antes indicado.

Firma



