Instituto de Prevision Social Acta N° 085/18 de fecha 06 de diciembre de 2018
Consejo de Administraciéon '

RESOLUCION C.A. N° 085-001/18

C\

POR LA QUE SE ADJUDICA A LA FIRMA PASEO LOS ARBOLES EI%LEAMADO A
CONCURSO DE ARRENDAMIENTO CON INVERSION Ne 08/17, APROBADO POR
RESOLUCION C.A. N° 018-002/18, DE FECHA 22 DE MARZ(i DE 2018, DEL
INMUEBLE PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL,
INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 6532 Y N° 7571, CON (lT(Aa 'CTE. CTRAL. N°
14-0718-01/02/03/04, UBICADO EN LA AVDA. SAN MAKTlN ENTRE MOISES
BERTONI Y SUCRE — ASUNCION. )

\/‘

VISTOS: La Nota Interna PR/GAF/N°® 265/18, de fecha {&& nov1embre de 2018, de la
Gerencia Administrativa y Financiera, recepcionada efis Ta Secretaria del Consejo de
Administracion, en fecha 16 de noviembre de 2018, por <1fa>wque se eleva a consideracion de la
Maéxima Autoridad, El Informe de Evaluacién N° 01/18, para la adjudicacidn a la firma PASEO
LOS ARBOLES, del llamado a Concurso de Arr;ejadamlento con Inversion N° 08/17, del
Inmueble Individualizado como Finca N°® 6532 y/N§ 7571, con Cta. Cte. Ctral. N° 14-0718-
01/02/03/04, ubicado en la Avda. San Martin entre Mmses Beaétp»m y Sucre — Asuncion;
& \\ //

El Memorando PR/GAF/N° 281/18, de fecha 04 dé\dlClembre de 2018, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, recepcmnagloerﬂa Se@rtztaxla del Consejo de Administracion, en
fecha 04 de diciembre de 2018, por el qub 'S¢ elevaabﬁ’nmdcracmn de la Méaxima Autoridad, el
Informe Complementario de Evaluaelﬁg, reahzado )én el marco del llamado a Concurso de
Arrendamiento con Inversion N° Q8¥17 del Inin;ieble Ind1v1duallzado scomo Finca N° 6532 y
Ne 7571, con Cta. Cte. Ctral. N°\1420718- 04/02/03/04 ubicado e/ la Avda. San Martin entre
Moisés Bertoni y Sucre — Asuncion; y R '

/ \/ / /\V

CONSIDERANDO: Que{_ Ta Gerenc1a de Admlmstratlva ,\yy'Fmanmera instruyd que este
inmueble pase por Concuréo Pubh@d> Competitivo y[l?:asparente en cumplimiento de la
Resolucién N° 036- OZQfLS’ de fe¢haJ()9 de mayo de 2/013) Jel cual en el Titulo I Capitulo I Art.
3° sefiala cuanto s1gue* Deberdh necesariamente. xﬁvsometzdos a concurso de ofertas de
arrendamiento lg&\ propzedqdes {del Instituto qug\%qnstttuyan de acuerdo al Anexo II del
presente reglc;inenio b. Bienes inmuebles urbahos cuyas caracteristicas requieran una
inversion comjjmmetedora

\\’J

Que, pox Re;olucmn CA 18-0Q2/18,\e fecha 22 de marzo de 2018, se autorizé el llamado
a Concﬁts}z) de Ofertas N 08/17, « NTO CON INVERSION DE INMUEBLE,

PR,OP{EDAD DEL IPS’/sindividuali inca N° 6532 j}/N° 7571, con Cta. Cte. Ctral.

- FDO,’ECON. ARMANDO DANIEL RODRIGUEZ FRANCO. PRESIDENTE
_ ABG,EDSEL DANIEL GONZALEZ FARINA / ECON. LUIS ENRIQUE FLEITAS
~“‘=‘W /DR JULIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA
a... MiEMBRos DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG ANA MARIA CASTRO AQUINO. Secretaria Interina del Consejo de Administracién

| presente instrumento es dq/ c’aracte* publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al }usmo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal Vigente que rige la materia, en atencidn al principio de publicidad de la administracion publica, con
excepcion de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Acta N° 085/18 de fecha 06 de diciembre de 2018

Instituto de Previsién Social
Consejo de Administracién

RESOLUCION C.A. N° 085-001/18

N° 14-0718-01/02/03/04, ubicado sobre la Avda. Gral. José de San Martln/ eﬁﬁe las calles
Mariscal Antonio José Sucre y Moisés Bertoni — Asuncion; N

Que, segun Acta N° 02/18, de fecha 28 de setiembre de 2018, se procecho a la recepcion y
apertura de sobres del referido concurso, suscrito por los presem;e&, >que incluyen a los
representantes de la Direccion de Inversiones, Direccion Jurlehea,, " Auditoria Interna y
Sindicatura y en el que se dejo constancia de la presentacion de (fOS‘oferentes consignandose
los montos de las ofertas como sigue: f::?:?};v\

1. PASEO LOS ARBOLES — RUC N° 1. 8510@‘?”7 Canon mensual ofertado G.
162.000.000.- (Guaranies ciento sesenta Y. &os/mlllones)

2. SUPER BOX S.A. - GRUPO CHEMIN,—~ RUC N° 80097512-0: Canon mensual

\///\

inicial G. 25.000.000.- (Guarames\ /velnte y cinco millones) - luego
progresivamente va en aumento, S N 7

/ N\

)
Q\\, /

(Guaranies cincuenta_ yxuf;co m1[ cf{énto ochenta y dos mlllones se1501entos
sesenta y nueve mll/qumientos quarames), C
\\ '/ <‘\// V4
2. SUPER BOX:S.A. i&tﬂﬁo CHEMIN =< Riﬁc N° 80097512-0: G.
41.058.566. 43& %> (Guara;nfeﬁ cuarenta y un mll “cincuenta y ocho millones
quinientos sesénta y sels mil cuatrocientos trcmta y ocho guaranies);

Que, en base a lo dfspuésto en @1 Pilego de Bases yCGndlmones objeto del llamado supra
mencionado, especxﬁ&amente @mel Punto 7. “Eval‘uacron y Comparacién de Ofertas”, por
Memorando GAF/DLV/N ° 4;%18‘ de fecha 01 de Qcmbre de 2018, la Direccién de Inversmnes
elevo a cons;degacwn de la Gerencia Adrﬁmfstratwa y Financiera, la propuesta de
conformacmn\d:e la Comisién Evaluadora y se propuso en representacion del Departamento de
Admlnlstra(ztoﬂ de Inmuebles al Econ. Victor Rivas, Jefe de Departamento de Inmuebles y al
C.P. Ca;losSandoval Asistente Adm1ms tivo del Departamento, a la Abogada Teresa Bernal

/eéentante de la Pire cmn y al Arq. Gustavo Masi, Director de la Direccion
‘agstructura como yepre ntante et 1r cién de Infraesfructura;, —
FDO.! ECON. ARMANDO DANIEL RODRIGUEZ FRANCO. PRESIDENTE

ABG ~/EDSEL DANIEL GONZALEZ FARINA / ECON. LUIS ENRIQUE FLEITAS

ST <DRJ 'JULIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ABG. ANA MARIA CASTRO AQUINO. Secretaria Interina del Consejo de Administracién

-/El presente instrumento es de c:
conforme a la reglamentacion Jegal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracion publica, con
excepcion de aquellos docume

'\
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Instituto de Previsién Social Acta N° 085/18 de fecha 06 de diciembre de 2018

Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 085-001/18

Que, una vez conformada dicha Comision Evaluadora, se dio inicio a la eva[ﬁacmn de las
ofertas cuyo resultado fue informado por el Departamento de Administracion de Inmuebles a la
Direcciéon de Inversiones, a fin de que ésta remita a cons1dera01on del Consejo de
Administracién la eventual adjudicacién del llamado; \\//J

Que, el Informe de Evaluacion N° 01/18, incluyd un anlisis y estudlgdfias documentaciones
presentadas por los oferentes en su aspecto juridico, econdmico — ﬁnahmero y arquitectdnico el
cual presentd como resultantes analiticas lo siguiente: 9

o Aspecto Documental: del analisis documentakil& ambas propuestas, se sefiald
que la oferta presentada por la firma unlperscmaiiPASEO LOS ARBOLES, no se
ajusta sustancialmente a la documentacmn%gzﬂ exigida en el Pliego de Bases y
Condiciones, el cual establece que su faIta?de presentacidon o su presentacion
defectuosa implicara la automatica de;cghﬁcacxon de la oferta. Por otro lado,
SUPERBOX S.A., se ajusta sustanc@lménte a lo dispuesto en el Pliego de Bases
y Condiciones;

¢ Capacidad Financiera de oferentes amba&empresas presentan numeros so6lidos
al estar respaldados por emprésas de sus :grupos econdmicos, con lo cual a priori
no habria 1nconven1ente$ i cuanw -al cumplimiento contractual en ambas
empresas; X C®

NS )
M) N4 ; 7
\\ //' NS
\\ J L9

=3

\\,

/\

o Canon e Inversidn' Econom}ea&y)ente Compromet(ffa ; c0n51derando el canon
ofertado y las p{questas de mVerswn de ambas ﬁmias se tiene como resultado
que a un n1ve<f<de COnﬁanzaQﬂel 95% (céteris pérﬂvus), por el método del Valor
Actual Neto! (“VAN) la ‘ofétta de PASEO LO& ARBOLES es la que presenta

7/
mej or convemenma IS NQ
A v/

AN

. Proye(ew\ Arqultectohlco el proyecto, CLQ\S/UPERBOX S.A., no es un proyecto
sustemable a/iargo plazo desde gl;punto de vista arqultectomco asi como
a%xpéco desde’ la perspectiva &e\\\uso En la propuesta de PASEO LOS
A;{BOLES se observd que la variaciéon de temas propuestos hace de que el
% proyecto sea ﬂex1ble para diversos usos, y por lo tanto mas preferible;

>\ //‘
Que, e‘I Informe de acmn N° 01/8, de fecha 26 de octubre de 2018, concluyé lo
51gu1en1:¢ “Conforme |a las documéytaciynes e mformaczon s provistas por las empresas
ofe}é\tgs ¥, considerdpdo las condicio e ableﬁzdas en gﬁPlzego de Base y Condiciones
FDQV ECON. ARMANDO DANIEL RODRiIGUEZ FRANCO. PRESIDENTE &
& ABG. EDSEL DANIEL GONZALEZ FARINA / ECON. LUIS ENRIQUE FLEITAS
ﬁ DR. JULIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
3 ABG. ANA MARIA CASTRO AQUINO. Secretaria Interina del Consejo de Administracion

rlmi)resente instrumento es de ‘Jfracter ublico, garantizando la transparencia de 1 gestion pubhca Se podra acceder i.-, ismo de forma libre,

onforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién piiblica, con
excepcion de aquellos documdéntos que pRr su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Instituto de Previsién Social Acta N° 085/18 de fecha 06 de diciembre de 2018

oo e Ty S8 000 ’
onsejo de Administracion RESOLUCION C.A. N° 085-001/18

A
del Concurso de Ofertas N° 08/17, aprobado por Resolucion C.A. N° 01§- OW/}Me fecha 22
de marzo de 2018, se desprenden dos puntos a considerar: ”\\\ J

\ //

1. Teniendo en cuenta los requerimientos documentales sustdnczales (excluyentes)
del llamado en cuestion, la Firma PASEO LOS ARBOLES%O presento la Péliza
de Garantia de Mantenimiento de Oferta, en tanto que\ Ja Firma SUPER BOX
S.A., acercé el mismo documento el dia de la Apertu g de Oferta. En este caso,
no resulta aplicable la Ley N° 2051/03 “De Cantra?aczones Publicas” por no
tratarse de una erogacion por parte del Instit: ? &'e Prevision Social, conforme

al Art. 2° Inc. a) de dicha normativa. Conjuntan knte de acuerdo con el Decreto

Ley N° 98/92 Art. 13°, Inc. i), el Conse]o dféAdmlmstraczon tiene la facultad de

“Contratar, comprar, conceder prestamas hipotecar bienes del Instituto y

aceptar transacciones judiciales y extrg, ]udzczales las resoluciones respectivas

se adoptardn por mayoria absoluta dé\fos ]Mzgmbros del Consejo”, por lo cual
puede establecer dzscreczonalmente as cohdimones contractuales, pudiendo
modificarse en cualquier mom&ntg el Pln{go 'de Bases y Condiciones, o aun
adjudicarse a la oferta que np cumpfl‘a>detalladamente los requerimientos

formales del Pliego.

1. En consonancia con e?\apartado 8 /del Pliego de Bases y Condiciones, que
establece que la elgg&wﬂ del me]ar proyecto correspoftde al que cuente con el
VAN mds alto, correspondema/ gcﬁudzcar ala f r)ﬁa ﬂnlpersonal PASEO LOS
ARBOLES. N \«\w/ >’

K 7/> //\\O ~)

Asi tambzeng \tér;zendo eh\ cuenta el Art. q??&la Ley ut supra mencionado,

establece; \que/ “La /tnuerszon 0 colocacwn “de los recursos financieros del

Instztufa\sef realzzagjgnen las mejores cgﬂdwzones posibles de Seguridad, Plazo,

Garcmtzfr ¥y Rendtm):ento y que “El Consejo de Administracion podra autorizar

inyersiones mmobzlzarzas solamentg ‘en.caso de clara conveniencia econémica y

oeg/af para la* » Institucion”, con 10 cual por lo expuesto, corresponderia
R %d]udzcar a la firma umpersonal PASEO LOS ARBOLES y en ese sentido, para
§/< ¢ un andlisis integral y una toma de decision mds rigurosa para la
o/ sugiereenRr en cuenta las consideraciones mencionadas en el
{tltantes Analffichs, del Ipresente znfotme

FDO.: EC()N ARMANDO DANIEL RODRIGUEZ FRANCO PRESIDENTE
ABGOEDSEL DANIEL GONZALEZ FARINA / ECON. LUIS ENRIQUE FLEITAS

ﬁ /JﬁLIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA
LCM}EMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
g “ABG. ANA MARIA CASTRO AQUINQO. Secretaria Interina del Consejo de Administracién

[ A
Ef presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente, que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion publica, con
excepcion de aquellos documentos que por su\naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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Acta N° 085/18 de fecha 06 de diciembre de 2018

Instituto de Prevision Social
Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 085-001/18

Al

Que, por Nota Interna CA/N° 081/747/18, de fecha 22 de noviembre de 2018 laSecretarla del
Consejo de Administracion, por instrucciones emanadas por la Maxima Automiad encomendd
a la Direccion de Inversiones, las actividades que correspondan a fin de! sojlcrtar a la firma
PASEO LOS ARBOLES, las documentaciones no presentadas, Verrﬁcanﬁopostenormente las
mismas, y una vez realizadas las actividades detalladas anterrormente xgmeedan a actualizar el
Informe de Evaluacion y recomendar cuanto corresponda; AN

/7
( ~)
\/,‘,

Que, por Memorando PR/GAF/N° 281/18, de fecha 04 de drcrembre de 2018, la Gerencia
Administrativa y Financiera, remitié su Informe Complementérro de Evaluacion, conteniendo
las respuestas a las observaciones realizadas por el ConseJoﬁe Administracién, a través de su
Nota Interna CA/N° 081/747/18, de fecha 22 de novrembrexie 2018;

\\ /7
\'¢

Que, el Art. 13° de la Ley N° 98/92, faculta al Consgjo, de Administracién a resolver sobre los
inmuebles de propiedad del Instituto de Prevision &ocra{

Por tanto, en uso de sus atribuciones,

EL CONSEJO DE%DMIN«SIRACION DEL
INSTITUT(NZYE PREvrsreN SOCIAL

/- /
/ N\

/)
///
//»
/\\\\/

Adjudicar a la firma PASEO LOS ;4 OLES el llamade \a “Concurso de Arrendamiento
con Inversion N° 08/4({ del mmuebk 1nd1v1duahzado mo Finca N° 6532 y N° 7571,

con Cta. Cte. Ctrak\N"’ 14-071801/02/03/04, ubrcad@ en la Avda. San Martin entre
Moisés Bertoni y- Sucre de lacﬂudad de Asunciong g conforme a la Oferta y al Anexo que
consta de 17 fdrezj y siete) fojas, que se encuevrfra refrendado por la Secretaria Interina
del Consejo\de Adm1mstr‘§c10n y las Areas *\;ieémcas respectivas, y se adjunta a la

presente §eselucron -

< [\\

Aprobaiz el Informe Complementario de Evaluacron N° 01/18, en el marco del llamado a
Con¢ urso de Arrendamiento con\Inversion N° 08/17, conforme al Anexo que consta de

03\\(12,res) foj ue se enc ntra efren do por la Secretaria Interina del Consejo de
}ﬁg\mrmstracr y las Areas T )y spectlvas Y s afljunta a la presente Resolucién.-

FDO.; ECﬂN ARMANDO DANIEL RODRIGUEZ FRANCO. PRESIDENTE

G. EDSEL DANIEL GONZALEZ FARINA / ECON. LUIS ENRIQUE FLEITAS

. DR \JﬁLIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA
MJEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

¥ ABG.ANA MARIA CASTRO AQUINO. Secretaria Interina del Consejo de Administracién

* AR 7RYIIOT Y

A J

éLpresente instrumento es ¢e carictdr publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al)pismo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal yigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la pdministracion pablica, con
excepcion de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. {
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Instituto de Previsiéon Social Acta N° 085/18 de fecha 06 de diciembre de 2018
Consejo de Administraciéon

RESOLUCION C.A. N° 085-001/18

3°)  Autorizar al Presidente del Consejo de Administracion del Instituto de <Prg\t':’i()n Social,
la suscripcién del Contrato de Arrendamiento, que conforma uno : os Anexos del
Pliego de Bases y Condiciones del llamado a Concurso de Arrendani{eﬁto con Inversion

N° 08/17. %\;
; %
3°) Comumcarﬂa qule S co sp(h‘g ,y]arc%\\ A = == m f\L\
SC/rb/ea.- : 2,
- S

FDO.: ECON. ARMANDO DANIEL RODRiIGUEZ FRANCO. PRESIDEN T%r

ABG. EDSEL DANIEL GONZALEZ FARINA / ECON. LUIS ENRIQUE %:R AS

DR. JULIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA / SR. ROBERTO BRITng

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION W/

ABG. ANA MARIA CASTRO AQUINO. Secretaria Interina del C(@ (Ye Administracion
\\

/

El presente instrumento es de caracter pablico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién pablica, con
excepcion de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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INFORME COMPLEMENTARIO DE
EVALUACION N° 01/2018

Lugar: Avenida SaﬁM rtm entre Moisés
Bert@m y Sncre

4 /ovréfffbre 2018 ;

ASuncmn Paraguay

R
N\
\\y

LA BUSION DEL INSTIFUT DE PREVISION 300 A! ?{}wn;m “{ 5 ;}’ﬁw“f forses et 5

¥l




COMITE DE EVALUACION

C.0.N° 08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD

DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

PASEO LOS ARBOLES DE KARIM GULAMABBAS R. DAMANI

Documentos legales

Solicitado por Nota el 12/10/2018

Arboles

Los

Pliego de Bases y Condiciones y Pro forma de Contrato*

Cumple

Especificaciones técnicas L

Cumple

Planilla de computo métrico y presupuesto, detallado pgr "cada

Proyecto, en rubro de la inversion

Cumple

formato digitale '/ ;00 ama de Inversion Fisico — Financiero detaﬂado

impreso, dela | jehidamente suscripto por el oferente, mdmgfualrzando el monto

Inversién total de fa inversion en guaranies y el plazo{(Q3>

Cumple

Econémica I
Comprometida * | Descripcion del Uso y Mantenimiento pfevis 0 para la Inversion
Econémica Comprometida asi como dej es’(ado en que van a
entregar las mismas luego de los 20 (vemte) afios de concesion

Cumple

Certificado de la Direccion General de Reglstros PubMCos de no encontrarse en

N

quiebra o en convocatoria de acreedores, ni en mtdrd ¢cion judicial.

S/

Cumple

Copia autenticada de los documentos que acrediten la ex15tcm}ra legal de las
personas juridicas como la Escritura Publica de{:gnstltumé&y Protocolizacion de
los Estatutos Sociales. Los estatutos deberan ;;star mscrlpt@s en la Seccion
Personas Juridicas de la Direccion de Regtsteos Publmos\

No
Aplica

Copia de cédula tributaria (Constancia. X nscrlpuon en/el Registro Unico de
Contribuyentes RUC). S (

Cumple

Formulario Solicitud de Arrendam}ento deblda@ente completado y ﬁrm;ldo del
formulario que se acompafia comd(Afexo 11 eXpresando el monto del/C/anon
mensual y el monto de la i mversnon real cornpternetlda en numero,, Has y
guaranies YA a4

Cumple

Nota dirigida al PreSIdente/dei‘ﬁ‘onsejo cfeAdmmnstracuon debldamente
completado y firmado, del Tbrmularlo que se acompaiia comaAmexo I de la
presente bases y condlcm;nes en la que-se especificara el cémoﬁ mensual ofertado
para el inmueble y elmmﬁo a ser: m%ertldo en el mmueble/propledad del IPS, en
niimeros, letras y eri gadranies &>

Cumple

Copia autentlcad»a dé' {os docljmemos que acrediten las?acultades del referente de
la oferta para cemprometer al oferente. Estos documentos pueden consistir en:

Un podchuﬁmente otorgado por Escritura Publica (no es necesario que esté
inscripto eﬁ\e[ Registro de Poderes); 6

Los\dacﬁmentos societarios que justifiquen la representacion del firmante,
tales ceﬁ‘(oylas actas de asamblea y de directorio en el caso de las sociedades
anon(maS

No
Aplica

/presentacion de la oferta

FQtocopla autenticada de la ultima declaracion de IVA y/o Impuesto a la Renta o
qutﬁ°cado de Cumplimiento Tributario expedido en el mes anterior a la

AV




COMITE DE EVALUACION

C.0. N°08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

Balance General de los ultimos 03 (tres) ejercicios fiscales presentados al
c . Cumple
Ministerio de Hacienda
Informe de calificacion de deudores, codeudores y garantes reportada por las N
Entidades del Sistema Financiero. (Emitida por BCP, N ’éum e
link:https://www.bcp.gov.py/calificacion-de-deudores-codeudores-y- garantes- \), P
i82). CX
Constancia de no adeudar aporte obrero patronal expedida por el Instituto Qe — Cumble
Prevision Social. AN P
La propuesta del negocio a desarrollar en el terreno de IPS debe conte’@er\ioda la Cumple
informacion referente al Proyecto. /;,7,, N P
Plan de Negocios, para la evaluacion respectiva del proyecto, conf(ﬁme al
Cumple
esquema establecido en el PBC >
Paseo
Forma de Presentacion. Los
R Arboles
Ofertas presentadas en un original y una copia, marcandoil@yamente cada ejemplar como
« « Cumple
Original” y “Copia”, respectivamente. N Wi
Y
(~ \\ // \\ /
f\\\\ = Y%

La tabla que antecede constituye un complemehto y debex,cr utilizada a efectos aclaratorios

r\J

de la Pagina N° 6 del Informe de Evaluacr ' OMZG\SS lo cual no modifica ni el analisis

Paima N° 974 cas: Cotore Pdilicio Renla Palms 27 Peo
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COMITE DE EVALUACION

C.0. N° 08/2017 " ARRENDAMIENTOQO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

En la Ciudad de Asuncion, capital de la Republica del Paraguay, a los veinte y seis dias de
octubre del dos mil dieciocho, siendo las 12:00 horas, dando cumplimiento a lo establecido
en el apartado 7 del Pliego de Bases y Condiciones del Concurso de Ofertas WN° 08/17
aprobado por Resolucién del Consejo de Administracion N° 018-002/18 del 22763/2018 se
reune la Comisién de Evaluacion de Ofertas compuesto por analistas tecmcpsﬂel Instituto

de Prevision Social, indicindose que el mismo estd conformado por" l@s siguientes
funcionarios:

e Econ. MsF Vlctor Rlvas Jefe de Departamento de Admm{SL é

\\//

e C.P. Carlos Sandoval, func10narlo de la Dlreccmn de lrfvélfslones

A fin de proceder al analisis de las ofertas presentadas’i\ eI marco del C. O N° 08/2017
"ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INM UEBLE PROPIEDAD DEL IPS".

/\// /)

1. EL INMUEBLE OBJETO

una superﬂcne de 20.000 m?, ublcado sﬁb/re Ia Avdgk San '\/lartm entre Mois€s Bertom y

-/

Sucre, Barrip- San Cristobal de la Cmdac[de Asun(‘/;oit > Paraguay

\»
\\

Las dimensiones y linderos son los srguuentes// ) /f/ :
Al Norte: linda con Ja calle Sucrayimi/de un total de 100 Dbmts
Al Sur: lmda con d@;ébhos prwaefos y mide 130,00 mts

Conforme se désprende del Acta de Apertura de ofertas del 28/09/2018, se ha procedido a la
apertura delgs 31gu1entes ofertas:

: INVERSION
RUC N° OF(E‘RNT(;'\:)O ECONOMICAMENTE
, COMPROMETIDA
5PASEO LOS
/) ARBOLES 18570917 | PYG 162.000.000.- | PYG 55.182.669.500.-

07




COMITE DE EVALUACION

C.0. N° 08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

CANON INVERSION MONTO GARANTIA
OFERENTE RUC N° OFERTADO ECONOMICAMENTE MANTFN[M{ENTO
COMPROMETIDA DE@F ERTA
PYG 25.000.000 )
(luego aumentando N
S(}"I]{llI;lBOBglrESMAlI\J- 80097512-0 progresivamente PYG 41.058.566.438.- 500.000.000.-
hasta llegar a PYG
162.000.000)

A fin de determinar el cumplimiento de los requisitos establecidos(ens 3

Condiciones aprobado por Resolucién del Consejo de Admlnlstfacﬁsﬁ N° 018-002/18 del
22/03/2018, basado en los procedimientos y criterios establee}dos en la misma, con el
sistema: CUMPLE — NO CUMPLE; al momento de la aperttﬁé de sobres se ha verificado

lo siguiente:

Stper
Documentos Box - | Paseo Los
Grupo | Arboles
Chemin
Formulario de Oferta Cumple| Cumple
Garantia de Mantenimiento de Oferta ( Cumple | No Cumple
Pliego de Bases y Condiciones y Pro formg de ConmatQ Cumple | No Cumple
Propuesta de alquiler debera ser en guaranies 4,\5,/” Cumple} Cumple
Memoria expligativa’y justificativa Cuajj‘]/ﬂé Cumple
Especiﬁcacioné§?1%cnicas/‘:{@” Cumple No Cumple
Planta genéfaLQue conteng@ 1 toda la \
/ infraestruétara mcorpdraﬁa Esc. 1:500 Cumple
Planosespemﬁcas pgor cada mfraestructura
Proyecto, en mcorporada Es¢:}:50 ) = Cumple
. Planilla de coniputo metrico y presupue S
f/c_?rmato digital e de;ta;fado por\ca%’}; rubro de la mvers;oiiSt? Cumple | No Cumple
“impreso, de la ~
Inversin, 2 Cronograma\de Inversién Fisico — Financiero
Economw N detallado debldamente suscripto i)orel oferente, c e o ¢ |
& “lindividualizando el monto total de la inversion umpie] Mo tumple
Comprom@hda .
9 en guaranies y el plazo
Descripcion del Uso y Mantenimiento previsto
para la Inversion Econémica Comprometida asi
como del estado en que van a entregar las Cumple
o mismas luego de los 20 (veinte) afios de
0 7 concesién

Pahma NY 8974 casi Colon Edifivio Renta #aima 27 fhiso
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COMITE DE EVALUACION

C.0O. N° 08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

CR )
DD DD

quiebra o en convocatoria de acreedores, ni
en interdiccion judicial.

Stiper Box -
s Paseo Los
Documentos. Personas Juridicas. Grupo

. Arboles |

Chemin =

Certificado de la Direccion General de N M
Registros Publicos de no encontrarse en N
g No Cumple |No Cumple

Copia autenticada de los documentos que
acrediten la existencia legal de las personas
juridicas como la Escritura Puablica de
Constitucion 'y Protocolizacion de los
Estatutos Sociales. Los estatutos deberan
estar inscriptos en la Seccién Personas
Juridicas de la Direccion de Registros
Puablicos.

No Cumple

inscripcion en el Registro Umc0<\ Cf‘e
Contribuyentes RUC). =

Copia de cédula tributaria (Constan01a de /

NN

No Cumple

Copia autenticada de los documenteg/ que

N\

documentos pueden consistir-

. Un poder suﬁcxeﬁta\\\btorgadg%p’dr
H \

Escritura Publica (no eg n¢cesano que/este
inscripto en el Registro de F‘oderes); /
. Los documentcﬁs socretatxos que
justlf' iquen la repr@séntamon del 'firmante,
tales como las “agtas de asamblea y de
dlrectono ;:n""'el caso dé’ fas sociedades

acrediten las facultades del refer;mte de la}—
oferta para comprometer al oférenfe Est?ﬁs ) v

4 N@ Cumple

Ren;ﬁ b Certificado  de Cumplimiento
Tmbutarlo expedido en el mes anterior a la
presentacmn de la oferta.

la  altimaf=
declar;zclon de IVA\/y/o del Impuesto akiaf

V

Cumple

/} Balance General de los ultimos 03 (tres)

NG V74 .. .. .

~~f€jercicios fiscales presentados al Ministerio
i€)

“lde Hacienda

No Cumple

Palma N* 974 casi Colon. Edificio Renta
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' COMITE DE EVALUACION

C.0. N° 08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

Siper Box -
- Paseo Los
Documentos. Personas Juridicas. Grupo
. Arboles
Chemin

Informe de calificacion de deudores,
codeudores y garantes reportada por las
Entidades del Sistema Financiero. (emitida
por BCP,
link:https://www.bcp.gov.py/calificacion-de-
deudores-codeudores-y-garantes-i82).
Constancia de no adeudar aporte obrero
patronal expedida por el |Instituto de
Previsioén Social.

Autorizacion expresa a favor del IPS a
solicitar el débito directo en cuenta bancaria|
proporcionada por el oferente para el cobro| \
del canon u otro mecanismo que establez@
el IPS. e\
Documentos Indicados en el FormularLo ﬁe
Alquiler para Garante solidario o Co@udor

No Cumple

INo Cumple

No Cumple

No Cumple

& /

Oferta de arrendamiento sea preseﬂtada p&:gr N\
una Persona Juridica, neceSanémente sé -
requerird que posea como mmﬂno 3 afips. gie

(C
ejercicio como tal. /7\ 2 )

-/ N/ /)
—/ N

Cumple |No Cumple

Paseo Los
Arboles
Ofertas presentadas en urp/orlgmal y una
copia, marcgndi) clarar éhté cada ejemplar (Vé No Cumple

como “Orlgmal” “COpla, respectivamenteq]

n virtud aﬁ }as instrucciones recibidas de la Direccion de Inversiones y la Gerencia
Admmlst@tﬁ/a y Fmanc1era en el marco del punto 7 del Pliego de Bases y Condiciones, en

.7

donde Se(e/stablece que “...Para facilitar el proceso de revision, evaluacion comparac
pos cahf cacion de las ofertas el Instituto podrd solicitar a cualquier oferente aclarg
sobreusu oferta...” asi como “...Eventualmente en busca de una mayor rentabilida
/mmuebles se podra solicitar por escrito una mejora en las condiciong '

ny

Palma N 874 casi Colon, Edificio Ran

Tel: (598-21) 44!
WHW DS gOV.DY - a-mall ,mcnsﬁz




COMITE DE EVALUACION

C.0. N°08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

oferta... ", esta Comision ha procedido a remitir a ambos oferentes notificaciones donde se
les solicita documentaciones faltantes conforme a las tablas indicadas precedentemente a fin
de proseguir con el analisis técnico respectivo, los cudles han sido entregados~a.ambos
oferentes el 12/10/2018. '

Documentos legales

Super Box -

Solicitade por Nota el 12/10/2018 Grupo Chemin

Formulario Solicitud de Arrendamiento: debidamente completado y Fmado del formulario que
se acompafia como Anexo IlI, expresando ¢! monto del canon me{rsual y ¢l monto de la inversion| Cumple
real comprometida en numero, letras y guaranies AN
Nota dirigida al Presidente del Consejo de Administracion: debidamente cdmpletado y firmado,
del formulario que se acompaiia como Anexo I de la presem;e\ bases y copﬂrctdnes en la que se
especificara el canon mensual ofertado para el inmueble yelff’(onto a ser m\acmdo en el inmueble

No Cumple

(N

propiedad del IPS, en nimeros, letras y en guaranies /), ~) [N

Certificado de la Direcciéon General de Registros, %bh;:os de QQWCOHU&I‘QC en quiebra o en No Cumple

convocatoria de acreedores, ni en interdiccion 1ud1m D) R\ //

Balance General de los ultimos 03 (tres) eurcmoﬁﬁﬂcales preffn)ados al Ministerio de Hacienda No Cumple

p ,/\\:’/

Proyecto en formato digital A V) Cumple

Certificado de Cumplimiento con el Segure:Social, expedido/por el IPS / Cumple

Documentos Indicados en el Formulario dg Alquiler p/aga/ﬁarante solidario o Codcud&r > No Cumple
- Siiper Box -

Grupo Chemin

No Cumple

Ofe Tigi
“(Opia”, respectivamente. /)

Falma N” 974 casi Colon. Edificio Renla P4
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C.0. N° 08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

PASEO LOS ARBOLES

Documentos legales

Solicitado por Nota el 12/10/2018 FDaseo Los
Arboles
Pliego de Bases y Condiciones y Pro forma de Contrato* N Cumple
Especificaciones técnicas (C No Cumple
Planilla de computo me’trico y presupuesto detallado por cada rubro de la inversién N\ No Cumple
Pr(.)yecto. en formato dlgltal e No Cumple
impreso, de la Inversién
Econ6émica Comprometida * N
Descripcion del Uso y Mantenimiento previsto para la Inversion Economléa COmprometlda asi No Cumple
como del estado en que van a entregar las mismas luego de los 20 (vemte) gios de congesion

Certificado de la Direccién General de Registros Publicos de no encontrarse en quiebra o en copmcafona de acreedores, nif No Cumple
Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencia legal de las personas juridicas.eomp la Escritura Publica | No Cumple

Copia de cédula tributaria (Constancia de inscripcion en el Registro Unico de Contnbuyentex\REfC ). No Cumple
Formulario Solicitud de Arrendamiento: debidamente completado y firmado, del formularioque se acompaia como

Anexo I, expresando el monto del canon mensual y el monto de la inversion real compr()meﬁda en numero, letras y Cumple
guaranies Q)

Nota dirigida al Presidente del Consejo de Administracion: debidamente comp!etaatg »7 ~tirmado, de! formulario que se
acompafia como Anexo | de la presente bases y condiciones, en la que se especifi icara’el canon mensual ofertado parael Cumple
inmueble y el monto a ser invertido en el inmueble propiedad del IPS, en numg/r@s/”letras y en guaranies

Certificado de la Direccion General de Registros Piblicos de no encontraps?éh?q(iiebra o en convocatoria de acreedores, nif No Cumple
Copia autenticada de los documentos que acrediten las facultades del referente/de la otertapa;a comprometer al oferente.

Un poder suficiente otorgado por Escritura Publica (no es necesarjioque esté mscrlpto mei Registro de Poderes); 0 No Cumple

Los documentos societarios que justifiquen la representacion d{l\{lrménte tales comQ Ias actas de asamblea y de
Copia de la Cedula Tributaria ) O\ Cumple
Copia autenticada de los documentos que acrediten la exnstenm&lega) de las persQn@swndncas como la Escritura Publica
de Constitucion y Protocolizacion de los Estatutos Socnales Los ésiatutos debéraﬂ\qéthr inscriptos en fa Seccion Personas | No Cumple

Juridicas ¢ ) N\

Fotocopia autenticada de la ultima declaracion de IVA yZoimpuesto ala Rﬁng@Cemf' icado de Cumplimiento Tributario .
expedido en el mes anterior a la presentacion de la ofena N A\ No Cumple
Balance General de los ultimos 03 (tres) ejercicios fiscalés presentadas al <Mlmsterio de Hacienda () Cumple

Informe de calificacion de deudores, codeudores ygafp\mes reportada porras Entidades del Sistema Fm;x/huero (emitida .

por BCP, link:https://www.bcp.gov.py/calificacion-de- deudores;cogeuéores-y garantes-i82). Y/ Cumple
Constancia de no adeudar aporte obrero patrohal expedida por-eRifistituto de Prevision Social. - Cumple
La propuesta del pégocio a desarrollar eng{térreno de IPS debecontener toda la informacion refrente al Proyecto. Cumple
Plan de Negog#6s, para la evaluacion respek:ﬂ\/a del proyecf0 ~conforme al esquema establechioen el PBC No Cumple

Paseo Los
Arboles

No Cumple

Patma N 974 casi Colon. Edificic Renta Paina €7 Piso
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COMITE DE EVALUACION

C.0. N° 08/2017 '* ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

OBSERVACIONES EN LA APERTURA DE OFERTAS

La Firma SUPER BOX S.A., ha dejado constancia escrita de que la Firma PASEO LOS
ARBOLES no ha cumplido con la parte sustancial de la Garantia de Mantemmlento de
Oferta, fue presentando un CDA en fotocopia y no original, no estaba endosa&Q a \favor del
IPS, cuya implicancia segun el Pliego es motivo de una automética descq\lrﬁ@cnon. Otro

3. ANALISIS, ESTUDIO Y EVALUACION DE OFERTAS
ANALISIS JURIDICO

e SUPERBOX S.A.: la oferta presentada por esta’ ﬁ,rma se ajusta sustancialmente a la
documentacion legal exigida en el Pliego de I;ases y Condiciones. Se advierte que la
firma no acompafia documentaciones de mg‘devformal y se deja a consideracion del
convocante, requerir la presentacion de los documeritos mencionados que son de

/,

indole formal. N X

e PASEO LOS ARBOLES: Venﬁcad’as las documehtacmnes requeridas al oferentes
se observa que la misma no sel ap_;usta susténc\aimente a la documentacién legal
exigida en el Pliego de Bases y €ond1c1onés én razon a que no acompaiia Garantia
de Mantenimiento de Oferta, s;endo el mrsmo de caracter sus’tancnal y siendo la

cotizacion de la oferta en moﬁeda extpamefa cuando el plieg /%éﬁére a que la misma

/para deeT desarrollar este anahsns se han utilizado los Estados

N

N

Patma NY 974 casi Cgtz.m Edificio Fenta Paima & Piso

Tel (585-21) 44
www Ips. gov.py - a-miail arrend
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COMITE DE EVALUACION

C.0. N° 08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

INDICE VARIABLE 2015 2016 2017 | PROMEDIO
Razon de Liquidez Corriente | 1O JALACTIVO CIRCULANTE / 13,93 28,91 331 15,38
TOTAL PASIVO CIRCULARTE AN
Razén de Liquidez Acida TOTAL ACTIVO CIRCULANTE - INVENTARIO / 838 9,80
TOTAL PASIVO CIRCULARTE
Razé6n de Endeudamiento TOTAL PASIVO / 13,19%
TOTAL ACTIVO
Rentabilidad sobre Activo (ROA)  |UTILIDAD NETA/ 6,93%
TOTAL ACTIVO
Rentabilidad sobre Patrimonio (ROE) UTILIDAD NETA / 21,35% 9,23%
PATRIMONIO N
Fuente: Elaboracion propia RN

INDICE VARIABLE ) 2015 2016 2017 |PROMEDIO
TOTALACTIVO CIRCULANTE /
TOTAL PASIVO CIRCULARTE

. .. N TOTAL ACTIVO CIRCULANTE - INV&NTARIO /
Razon de Liquidez Acida 4 \// ) 2,43 1,70 2,77 2,30
TOTAL PASIVO CIRCULARTE X/

TOTAL PASIVO /

Razon de Liquidez Corriente

5,04 4,27 4,19 4,50

Razén de Endeudamiento & \//26, 18% 30,13% 31,51% 29,28%

TOTALACTIVO -
I TA Q) Q)
Rentabilidad sobre Activo (ROA) ‘lrjg‘ll'-A?':DC':\E/O / \\\7\/ N / 6 54% 5,79% 4,26% 5,53%
N
1 YAV
Rentabilidad sobre Patrimonio (ROE) SZEII:R?GSHIZ / / </// 5 9,62% 7.39% 6,22% 7.74%

a. Elratio de liquidez de ambas\ampresasfﬁe s;tuan por encima de\l/con lo cual a priori
- da indicios de que ambas~ /empresas Npodran hacer frent \‘a ‘corto plazo a las

s / —

obligaciones de pago, queaSuman cor‘el Instituto.

x‘\// /)

-
\\
<\ ~

El ratio de endeudamiento revela\éwe ambas empresas\no estan muy endeudada,
dado los valores del“mdlcader _por debajo de 0 SQ‘wn lo cual a priori éstas no

tendrian mcorwc ;entes ey euanto a cumplir con c:l ngentual contrato.

NN
~ N
//, \/ \\ \/

En cuanto, a]\ OA que una de las medldag :fé\eﬁcnencm de una empresa, indica
que tan blen aprovecha una empresa su actl\/Q\para generar beneficios. Sin embargo,
para entgnder a rentabilidad de una empresa~no nos basta solo con el analisis del
ROA ya que ambas empresas utilizan tanto capital propio como capital prestado
pa{rﬁ QOmprar sus activos y ello también afecta a la rentabilidad, es por eso poy lo qye
1ax<:};1c10nalmente se considera el ROE como otro indicador de rentabilidad de un

SORDOY 2
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C.0. N° 08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

En base a los resultados es posible concluir que Paseo Los Arboles tiene un negocio :
mds eficiente y rentable que Super Box — Grupo Chemin puesto que la misma ‘

A

obtiene un retorno mas alto sobre sus activos y sobre su patrimonio neto.

Ratios Siiper Box - Paseo Los
Grupo Chemin Arboles
Ratios de Liquidez X
Ratio de X
Endeudamiento
Ratios de rentabilidad

VALOR ACTUAL NETO (VAN) DE LAS OFERTAS

De conformidad al apartado 8 del Pliego de Bases ythdlcmnes aprobado por Resolucion
del Consejo de Administracion N° 018-002/18 def’ 32/03/20]8 establece que la eleccion del

mejor proyecto corresponde al que cuente con el \(AN mas/altbw/
\\ [N /

El Valor Actual Neto (VAN) es una herramlenta para anahzar la rentabilidad de un proyecto
de inversion, que en este caso serian las propuesta/f presentadas por las firmas. Para la
estimacion de éste se consideran las n’f\tqrélones plameadas y el canon ofertado, asi como
las demas variables definidas en la n¢ rmatlva vigente para el factor de descuento de los
flujos, segiin los stpuestos a contipug@t')n )

evaluacion se cstablece eni4% con una \/zahab/hdad de = 2%.
(https://www, bcp gowby/melas ‘de-inflacion-i357 coﬁﬁtﬂtado el 17/10/2018).

\\v’/ 7 < <\// N i

mverswne&Inmobzlzarzas solamente en casb \de clara conveniencia economica y
soczgl\para el Instituto y en este caso, el rendimiento no podra ser inferior a la
taxa de interés actuarial establecido por el Consejo de Administracién” que a la
ftz;\}a de elaboracion del presente analisis, dicha tasa se sitia en 2 puntos

WFW

o

‘ g
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que “en los contratos de arrendamientos, a tiempo determinado el canon de
arrendamiento se ajustara cada vez que haya transcurrido 01 (un) avio de la
relacion arrendaticia, de acuerdo al Indice de Precios al Conszfiﬂidor
establecido por el Banco Central del Paraguay acumulado para ese pér oa‘io yla
tasa de interés promedio, también emitida por el BCP, no debiendo sg)‘m}?r:or a
la tasa actuarial vigente ”, con lo cual para este Gltimo se toma la, sene‘que BCP
registra en su base de datos desde enero del 2003 hasta agosto del 2018
(https://www.bep.gov.py/anexo-estadistico-indicadores-financiérds-i367

consultado el 17/10/2018), arrojando los siguientes resultadgéff N
\\k,//\/";

Tasas Pasivas Moneda Nacional
PROMEDIO PONDERADO

Media
Desviacion estandar

generales para ambos

IPC Objetivo BCP

2%
6%
Valor Resjdual IEC Afio 20

Tasa Acgtuarial

/entregar al lnstr;uto de Prevnsnon Social en concepto de canon de arrendamiento e Inversion
Economlcaménte Comprometida, en media, a Valor Actual Neto durante lo

/1

f’airm N <;rti cagi O in Edificio Renia Palma £ s
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C.0. N° 08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD

Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

1

FLUJO DE CAJA PROYECTADO PARA IPS

DEL IPS " -

Oferta "Super Box - Grupo Chemin"
Canon mensual Variable
inversion Comprometida 41.058.566.43
Periodo de Contrato 20 afios

Aiio Canon anual
1 300.000.000
2 300.000.000
3 720.000.000
4 900.000.000
S 1.080.000.000
6 1.260.000.000
7 1.440.000.000
8 1.620.000.000
9 1.800.000.000
10 1.944.000.000
11 2.016.000.000
12 2.100.000.000
13 2.184.000.000
14 2.271.360.000
15 2.362.214.400
16 2.456.702.976
7 2.554.971.095
18 2.657.169.939
19 2.763.456.736
20 2.873.995.006

Valor Residual
Inversion
Comprometida

Incremento
anual de canon

420.000.000 -
180.000.000 -
180.000.000 -
180.000.000 -
180.000.000 -
180.000.000 -
180.000.000
144.000.000
72.000.000
84.000.000
84.000.000
87.360.000
90.854.400
94.488.576
98.268.119
102.198.844
106.286.798
110.538.269
114.959.800

Sumatoria

720. OOO/QGO

10800@000

NN

\\\/1'.944‘000.000
S 2.016.000.000
2.100.000.000
2.184.000.000
2.271.360.000
2.362.214.400
2.456.702.976
2.554,971.095
2.657.169.939
,.2.763.456.736

/, >
Y/ 2.873.995.006

15.306.524.737

Fuente: Elaboramon progj;
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Oferta "Paseo.Los Arboles"
Canon mensual 162.660.000)
Inversion Comprometida 55.182.669.500
Periodo de C6ntrato 20 afios
/
~N/ Valor Residual
Incrementa jy ®
Afio Canon ar{qu anual de tapqn tnversion
// N/ Comprometida
1 1.954{920)
2 1.951.926.000 177.219.686 2.129.139.686
3 /2\129 139.686 {93\309 =07) 2.322.449.590
4 V) 322 449.590 /) 210.860.992 2.533.310.582
5 / \“2.315 3.310.582° \ 2730 005.587 2.763.316.169
6 A 7 250.888.368 3.014.204.537
7 5 273.667.149 3.287.871.687
8  N\{ 3.287.8740687 © 298.514.072 3.586.385.759
9 N~ 3586385759 325.616.910 3.912.002.669
b 3.912.002.669 355.180.481 ) - 4.267.183.150
4.267.183.150 387.428.203 - 4.654.611.353
4.654.611.353 422.603.776 - 5.077.215.130
5.077.215.130 460.973.027 - 5.538.188.157
5.538.188.157 502.825.919 - 6.041.014.076
6.041.014.076 548.478.738 - 6.589.492.814
6.589.492.814 598.276.491 - 7.187.769.305
7.187.768.305 652.595.506 - 7.840.364.811
7.840.364.811 711.846.280 - 8.552.211.091
8.552.211.091 776.476.580 - 9.328.687.67
9.328.687.670 846.974.825 16.554.800.850 26.730.463.34 \“‘
Fuente: Elaboracion propia VR
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Consecuentemente, en base a lo expuesto precedentemente sobre los supuestos en los
cuales se basa esta estimacion del monto que espera el Instituto recibir en funcion a las
ofertas que fueron presentadas, se procedié a un andlisis de simulacion de Montegarlo
utilizando la herramienta @Risk, en base a 10.000 iteraciones con un nivel de@ nza
del 99%, con lo cual se arrojan los siguientes resultados: NS

VAN SUPER BOX GRUPO CHEMIN

19,63 27,07 : ;
T 9% ZQQ

~
w

2,0
2 VAN SUPER BOX GRUPO
< CHEMIN
S 1,51
% Minimo 1,886E+010
5 Maximo 2,832E+010
9 4.4  Media 2,308E+010
gl © Desv Est 1,960E+009
- Valores 10000
>
0,5 1
0,0 P
2 < 54 N N < N B N s %
Valores en miles de millones @
ANALISIS DE O "Saper Box -
‘ Grupg Chemin )
MEDIA I .080.000.000
DESVIACIGNJIIPIC 1.960.000000 | ()

- [ van PastO 105 ARBOLES

Minimo 2,887E+010

Méximo 1,195E+011
Media 5,586E+010
Desv Est 1,161E+010
: Valores 10000

30
40
50

[=3 o (=] 8

Valores en miles de millones

uebles
2 IS




COMITE DE EVALUACION

C.0. N°08/2017 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS " - Lugar: Avenida San Martin entre Moisés Bertoni y Sucre

ANALISIS DE RIESGO '"Paseo Los

Arboles" . %

MEDIA 55.860.000.000 \
DESVIACION TIPICA 11.610.000.000 @
CV 20,78%

Fuente: Elaboracion propia @

ANALISIS DE LOS RESULTADOS — VALOR ACTUAL N DE LAS OFERTAS

a. Se tiene como resultado que a un nivel de confianz 5% (céteris paribus),
por el método del Valor Actual Neto (VAN), oferta de PASEO LOS
ARBOLES es la que presenta mejor conveniq@ financiera al Instituto de
Prevision Social con una VAN en miles de mills, que oscilaria entre 37,6 <
x < 82,6 frente a la propuesta de SUPER@( — GRUPO CHEMIN con un
VAN en miles de millones, que oscilaria 6@19,63 < 27,07.

b. Utilizando el analisis de riesgo, se tieno res que la oferta de PASEO
LOS ARBOLES presentan un mayopnivel de riesgo por cada unidad adicional de
ganancia esperada (20,78%) q @ofen& entada por SUPER BOX -
GRUPO CHEMIN (8,49%), co ual, d | punto de vista del analisis del

iesgo, la propuesta de este es menQs piesgosa en cuanto a la variabilidad

de los flujos de cajas esper@ ara el/}ﬁ@uto. Y0
L [

¥t Box - P 0S
Indicado (g‘ @
0 Chemin oles
| B4 &
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aliloor c ue{@ 0 mas o, @C)) X
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ANALISI L PROYECTO ARQUITECTONICO
Se pre dos ofertas provenientes de PASEO LOS ARBOLES Y SUPERBOX S.A. El
proy resentado por SUPERBOX S.A. no considera la vegetacion (arboles) en el/pxedio

en donde la implantacion produce un efecto de invasion sin considerar el entorno. Adenyas,
8de observar un parque de maniobras para camiones como consecuencia del apoyo

@ ra dicho proyecto, por ende, se conjetura que ello produciria una@aﬁsﬁ%
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proveedores en una de las arterias. Por lo tanto, manifestando lo mencionado el mismo no
se considera como un proyecto sustentable a largo plazo desde el punto de vista
arquitectdnico, asi como tampoco desde la perspectiva de uso.

En la propuesta de PASEO LOS ARBOLES, si se puede observar una mayoo@mdad de
temas que le dan més viabilidad y flexibilidad al uso del suelo. También s
que con mucho criterio han hecho un relevamiento de la cantidad de arbo
el lugar, en donde la implantacion de su proyectos se conjugan con ¢
armonia y fisonomia al terreno. Se observa que la variacion de te

que el proyecto sea flexible para diversos usos, y por lo tanto mas @nble

4. RESULTANTES ANALITICAS %

e Aspecto documental: del analisis documental de a \' ropuestas se sefiala que la
oferta presentada por la firma unipersonal PASE OS ARBOLES no se ajusta
sustancialmente a la documentacion legal ekigida en el Pliego de Bases y

Condiciones, el cual establece que su falta, de” presentacion o su presentacion

defectuosa implicard la automatica descahificacion de la oferta. Por otro lado,

SUPERBOX S.A. se ajusta sustancialmenteaZo disp en el PBC.

e Capacidad financiera de oferentes: a empre@resentan numeros solidos al
estar respaldados por empresas rupos Smicos, con lo cual a priori no
habria inconvenientes en cuanto phmle ontractual en ambas empresas.

e Canon e Inversion Economic e Com;{fgmetlda considerando el canon ofertado
y las propuestas de invers @}5 amba@mas se tiene co @sultado que a un

nivel’de confianza del 95 éteris s), por el métod Valor Actual Neto
AN), la oferta de PA@ LOS % LES es la que pre mejor conveniencia

Proyecto arquitectg ¢ el pr o de SUPERBO ‘A. no es un proyecto
sustentable a largo ptdzo desde”e] punto de vista a tonlco asi como tampoco

desde la persp@ de us a propuesta de P LOS ARBOLES se observa
que la vari de te k@ropuestos hace d el proyecto sea flexible para
diversos u por l(@ maés preferible. %

&

5. CON ION

A

Confo las documentaciones e informaciones provistas por las empresas ofergntes vy,
consi do las condicionantes establecidas en el Pliego de Base y Condiciones\del
Coqpurso de Ofertas N° 08/17 aprobado por Resolucion del Consejo de Administracion

J02/18 del 22/03/201 8, se desprenden dos puntos a considerar: 2
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I

Teniendo en cuenta los requerimientos documentales sustanciales (excluyentes) del
Ilamado en cuestion, la Firma PASEO LOS ARBOLES no ha presentado la Pdliza
de Garantia de Mantenimiento de Oferta; en tanto que la Firma SUPER B S.A.,
ha acercado el mismo documento el dia de la Apertura de Oferta. 4
En este caso, no resulta aplicable la Ley 2051/2003 de Contrata
tratarse de una erogacion por parte del IPS, conforme al articulo 224
dicha normativa. %
Conjuntamente, de acuerdo con el Decreto Ley 98/92 artic °, inciso 1), el
Consejo de Administracion tiene la facultad de “Contrat mprar, conceder
préstamos, hipotecar bienes del Instituto y aceptar tr. ciones judiciales y
extrajudiciales, las_resoluciones respectivas se adopt@por mayoria_absoluta
de los Miembros del Consejo”, por lo cual puede es cor discrecionalmente, las
condiciones contractuales, pudiendo modificarse alquier momento el Pliego
de Bases y Condiciones, o atn adjudicar la oferta que no cumpla

detalladamente los requerimientos formales de| Pliego.

En consonancia con el apartado 8 del Plieg ases y Condiciones que establece
que la eleccion del mejor proyecto corresp al qu nte con el VAN mas alto,
corresponderia adjudicar a la firma uni nal PA OS ARBOLES.

Asi también, teniendo en cuenta el “arficulo 2 Ley ut supra mencionado,

establece que “La inversion o col. ursos financieros del Instituto
' de Seguridad, Plazo, Garantia y

acion podrad autorizar inversiones

Rendimiento” y que “El Conseja-de Adn{inis
bsd)de clar@ conveniencia econdn social para la
por 1o ex@o, corresponderia@ldicar a la firma
unipersonal PASEO S ARBO@Dy en ese sentida%ra un analisis mas

integral y una toma @cisic’)n igurosa para la ad @ acion se sugiere tener
en cuenta las coracione§> ncionadas en el punto 4. RESULTANTES

ANALITICAS, resente 1'%9?@%6.- Q:’Q
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