Instituto de Prevision Social Acta N° 090/18 de fecha 20 de diciembre de 2018
Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 090-031/18

POR LA QUE SE ADJUDICA A LA FIRMA AVISPON S.R.L., EL CONCURSO DE
OFERTA N° 02/18 "ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE
PROPIEDAD DEL IPS", INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 49, CON CTA. CTE.
CTRAL. N° 27-0364-01, UBICADO EN LA AVENIDA SA » ANTONIO CASI
MARISCAL LOPEZ, DE LA CIUDAD DE SAN ANTONIO". &

M
VISTA: La Nota Interna PR/GAF/N° 314/18, de fecha 19 de‘dicien%eN{e 2018, de la Gerencia
Administrativa y Financiera, recepcionada en la Secretaria del Consejo de Administracion, en
fecha 19 de diciembre de 2018, por la que se eleva a consid racion de la Maxima Autoridad,
los antecedentes referentes del llamado a Concurso de Oferta} °)2/18 "ARRENDAMIENTO
CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD DEL %;‘ INDIVIDUALIZADO COMO
FINCA N° 49, CON CTA. CTE. CTRAL. N° 27-036{-&, UBICADO EN LA AVENIDA
SAN ANTONIO CASI MARISCAL LOPEZ, DE L )AD DE SAN ANTONIO"; y
CONSIDERANDO: Que, la Gerencia de Ad %t\fativa y Financiera, instruyé que este
inmueble pase por Concurso Publico, Com: et%:%o y Trasparente en cumplimiento de la
Resolucion C.A. N° 036-020/13, de fecha 09 de\rrfayo de 2013, el cual en el Titulo I Capitulo 1
Art. 3° sefiala cuanto sigue: “Deberdn necesariament¢ sex sometidos a concurso de ofertas de
arrendamiento las propiedades del In agf%? que ﬁ(/dﬁg';/i/tuyan, de acuerdo al Anexo II del
presente reglamento: b. Bienes inn&l}ks urbanoy/ cuyas caracleristicas requieran una
inversion comprometedora”; > f\\

/) ,
Que, por Resolucion C.A. N° 046>GQ§4/ 18, d@%\?\ﬁ/a 11 de julio de 2018, se autoriz6 el llamado a
Concurso de Ofertas N° 02/18 "ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE
PROPIEDAD DEL IPS", INDIVIDUAIZIZADO COMO FINCA N° 49, CON CTA. CTE.
CTRAL. N° 27-0364-01, UBICAD ’é@»LA AVENIDA SAN ANTONIO CASI MARISCAL
LOPEZ, DE LA CIUDAD DE SAN-A fONIO"; :
A\

Que, segiin Acta N305/18, dﬁf&}la 30 de noviembre de 2018, se procedid a la recepcion y
iéndose suscrito, en el que se deja constancia de la
¢ rentes,/consignandose el monto de las ofertas como sigue, el
cual con/tf'){c 12 d¥ reppésentantes de la Direccion fde Inyrs'zﬁes, Direccion

-

V4 .-

Pl

FDO: @KRMANDO DANIEL RODRIGUEZ FRANCO. PRESIDENTE
ABG.E L DANIEL GONZALEZ FARINA / DR. JULIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA
A SR. JUAN CRISOSTOMO TORALES / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

\ / \ '
El presente instrumento es de carécter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,

conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracién piiblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.




Instituto de Prevision Social Acta N° 090/18 de fecha 20 de diciembre de 2018
Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 090-031/18

1.  AVISPON S.R.L. - RUC N° 80019107-2: Canon mensual ofertado G. 21.000.000 +
IVA.- (Guaranies veinte y un millones), y Monto de Inversion: G. 2.000.000.000
(Guaranies dos mil millones);

7
2.  SARCOM S.A. - RUC N° 80082192-5: Canon mensual ?é(égfo G. 14.285.000 +
IVA.- (Guaranies catorce millones doscientos ochenta y cinco mil), y Monto de la
Inversién: G. 9.224.000.000 (Guaranies nueve mil dosciéntos veinte y cuatro

>
millones); § /\&\\
3.  PASO JOVAI IMPORT - EXPORT S.A. - RU \NS‘T/SO%SZ% 8: Canon mensual
ofertado G. 10.000.000 + IVA.- (Guaranies diez o%es),
N\
Que, por Nota Interna DIV/ADI/N® 1107/18, e\//f\1)2a 03 de diciembre de 2018 el
Departamento de Administracién de Inmuebles«%?ﬁas de la Direccion de Inversiones,
informoé que se procedid a la recepcion de apexm{{B sobres en el marco llamado a Concurso
de Ofertas de Arrendamiento con Inversién(ﬁ(‘;5 2/18. Al mismo tiempo y en base a lo
dispuesto en el Pliego de Bases y Condiciones (PBC) objeto del llamado supra mencionado,
especificamente en el punto 7) Ewluamorgdg@fertas@leva a consideracion la terna por el
Departamento de Administracion de }gm@ébles @stara compuesto por el Econ. Victor
Rivas, Jefe de Departamento de I M@Tes, Carlos Sandoval, funcionario de la
Direccion de Inversiones, solicita g%&ualmﬁﬂa designacion de un representante de la
Direccién Juridica y la Direccién Infraest@% a, respectivamente, a fin de certificar y velar
por la parte documental de los mismos asi @m también el analisis arquitectonico del proyecto
y, que una vez conformado este comlft/”e“\sfé/ dara inicio a la evaluaciéon de las ofertas que
posteriormente elevard un informe y“Ja Direccién de Inversiones a fin de someter a
consideracion del Consejo de Admin 16n la eventual adjudicacién del contrato;

Que, la Direcciéon
Direccion Juridica;

idica des@a la Abg. Sara Enciso Ovelar, como representante de la

fraestru\g;& g?él Arq. Gustavo Masi, como representante de la

Ve

@)
Que, la Direg @nde

Direccion de Invé

f
FDO: E /RMANDO DANIEL RODRIGUEZ FRANCO. PRESIDENTE

ABG. @L DANIEL GONZALEZ FARINA / DR. JULIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA
SR. JUAN CRISOSTOMO TORALES / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA.

. MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

' ABG. JOSE LUIS URIZAR VALIENTE. Secretario del Consejo de Administracién

Q« o ,
X \Q/%“ﬂ L \ /

El presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestion publica. Se podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacidn legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion publica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 2/5




Instituto de Prevision Social Acta N° 090/18 de fecha 20 de diciembre de 2018

Consejo de Administracién ,
RESOLUCION C.A. N° 090-031/18

Que, los postulantes que conformaron la Comision de Evaluacion de las ofertas presentadas de
conformidad a lo establecido en el pliego de Bases y Condiciones (PBC), Punto 7) Evaluacion
de Ofertas posee ¢l visto bueno de la Direccion de Inversiones;

Que, a fin de determinar el cumplimiento de los requisitos establecid é/{éi Pliego de Bases y
Condiciones, basado en los procedimientos y criterios establecidos ehla) isma, esta Comision
Evaluadora ha procedido a verificar las documentaciones presenta@\\%por los oferentes y en uso
de sus atribuciones indicados en el apartado 4) Inc. ¢) del mi <,\ha remitido notificaciones a
cada uno de los oferentes el 05 de diciembre de 2018, solici s@(;"documentaciones faltantes y
mejoras en sus ofertas a efectos de lograr mejores co@i nes econdmicas contractuales
favorables al IPS; S\

Q)
Que, los oferentes SARCOM S.A. y AVISPON S.R.L\&{p/éfon respuesta en tiempo y forma a las
notificaciones cursadas, realizando en ambos ¢asos mejoras sustanciales en sus ofertas
econdmicas y han adjuntando las documentacio \ Itantes en su caso, con lo cual las ofertas
de los mismos quedan firmemente conformadas)segin el detalle del cuadro siguiente. Asi

mismo, cabe resaltar que el oferente PASO JOBAI S.A no dio respuesta a la notificacion.
(O

A @ ()
AN 2
o x INVERSION ECONOMICAMENTE
OFERENTE RUC N CQ@OFERTA@S COMPROMETIDA
P
SARCOM S.A. 80082195-5 ) 6. 21.00@@@“-) G. 21.345.000.000.-
> 7 B
AVISPON SRL. 80019107-2 G. 28@9@9 - G. 15.905.261.640.-
N/
PASO JOBAIS.A. 80068206-8 é..)/mﬁo.ooo SIN DATOS

Que, el Informe de Evaluacion N°&@§§( incluye un analisis y estudio de las documentaciones
presentadas por los oferentes en ‘Su_aspecto juridico y economico — financiero el cual en el
apartado 4. Calificacién, expresado siguiente: "De conformidad al apartado 9 del Pliego de
ases y Condiczfe val establece que “Para determinar la oferta evaluada como la mas
onveniente par FIS ocante, esta efectuard la calificacion empleando tnicamente los
equisitos aqut estip

os. Lo§\reqR¥itos que’no estén incluidos en el texto no podran ser

tilizados/pt s de}/ Oferente” y ademds de esto merciona gde “Se
- djudii\; aguella oferta que ten

yof sumatoria de puntos”;
. (‘ ’
DO: EC N. ARMANDO DANIEL RODRIGUEZ FRANCO. PRESIDENTE
ABG. EDSEL DANIEL GONZALEZ FARINA / DR. JULIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA
SR. JUAN CRISOSTOMO TORALES / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA.

- v

El presente instrumento es de cardcter publico, garantizando la transparencia de la gestién publica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion piblica, con excepeion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 3/5




Instituto de Prevision Social Acta N° 090/18 de fecha 20 de diciembre de 2018
Consejo de Administracion

RESOLUCION C.A. N° 090-031/18

Descripcion SARCOM AVISPON | PASO JOVAI IMPORT-EXPORT
ftem PBC S.A. S.R.L. SA.
Capacidad Financiera 13,95 10,75 S/D
RATIO LIQUIDEZ 2,36 5,00 S/D
o1 ENDEUDAMIENTO 5,00 073 - g
R | us | s p
CAPITAL 5,00 0,02 $D
92 Valor de la Oferta 59,58 60,00 == 1221
9.3 Proyecto arquitectonico 12,00 16,00 f (f \\ S/D
TOTAL DE PUNTOS 85,53 86,75 = 11,89

( (

NS
(0

t/uanto sigue: Conforme a las

Que, el Informe de Evaluacion N° 04/18, concl
documentaciones e informaciones provistas por el ofer y, considerando las condicionantes
establecidas en el Pliego de Bases y Condiciones d f/cﬁcurso de Ofertas N° 02/18, aprobado
por Resolucion C.A. N° 046-024/18, de fecha 11 ulio de 2018, y teniendo en cuenta el Art.
28° del Decreto Ley N° 98/92, que establece que\“La inversion o colocacion de los recursos
financieros del Instituto se realizaran en las mejorés condiciones posibles de Seguridad, Plazo,
Garantia y Rendimiento y que el ConsegO de Administracion podrd autorizar inversiones

inmobiliarias solamente en caso de clara. enienéia econdmica y social para la Institucion,
con lo cual, por lo expuesto, se propon %dlcar tma AVISPON S.R.L. y en ese sentido,

para un analisis mas integral y uné@a de /d?mn maés rigurosa para la adjudicacion se
sugiere tener en cuenta las coan nes m\@\) nadas en el punto 4. CALIFICACION, del

presente informe; ( /\

)
ue, el Articulo 13° de ly/Ley N° 98/ Qaeulta al Consejo de Administracion a gesolver sobre
os inmuebles de propie Previgion Social; ce /

7
FDO: ECON. ARM DANIEL RODRIGUEZ FRANCO. PRESIDENTE
ABG. EDSEL DA@ NZALEZ FARINA /DR. JULIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA
SR. JUAN CRIS MO TORALES / SR. ROBERTO BRITEZ FERREIRA.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
43‘@ ABG. JOS@S URIZAR VALIENTE. Secretario del Consejo de Administracién
T

N Q , /

A

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestion plblica. Se podré acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacién legal vigente que rige la materia, en atencién al principio de publicidad de la administracion piblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley.
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RESOLUCION C.A. N° 090-031/18

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

RESUELVE @

NN
Adjudicar a la Firma AVISPON SR.L. el Concurso@ Oferta N° 02/18
" ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEB%%ROPIEDAD DEL IPS",
INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 49, CON CTAXCTE. CTRAL. N° 27-0364-
01, UBICADO EN LA AVENIDA SAN ANTONIO @ MARISCAL LOPEZ, DE
LA CIUDAD DE SAN ANTONIO", conforme a sy-oferta presentada y al Anexo que
consta de 14 (catorce) fojas el cual se encuentra rendado por el Secretario del
Consejo de Administracion y las Areas Técnic(}s sgpectivas, y se adjunta a la presente

Resolucion.
R

/‘ﬁ\7
2°)  Autorizar al Presi € sejofde &,;dﬁ;fmstra i6n del Ipstituto de Previsién Social
la suscripcion @€l Contrato de YArr¢gn mejﬂ% co%ntarr}u{te con el adjudicado en los
& 7> »
/

términos de J4 presente Resolucjopf’.--
ez . 7 %

3°)  Comunicaga quienes corregpon J-arthiv

SC/rrfjo ! ] ~ \

FDO: ECON. ARMANDO DANIEL RODRIGU g@NCO. PRESIDENTE

ABG. EDSEL DANIEL GONZALEZ FARINA '~ JULIO CESAR VELAZQUEZ TILLERIA
SR. JUAN CRISOSTOMO TORALES / SR. TO BRITEZ FERREIRA.

MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINI 10N

ABG. JOSE LUIS URIZAR VALIENTE\@?\&' ario del Consejo de Administracién

O ; )
N < N

El presente instrumento es de caracter piblico, garantizando la transparencia de la gestién publica. S¢ podra acceder al mismo de forma libre,
conforme a la reglamentacion legal vigente que rige la materia, en atencion al principio de publicidad de la administracién piblica, con excepcion
de aquellos documentos que por su naturaleza, su acceso se encuentre restringido por la Ley. 5/5




INFORME DE EVALUACION N° 04/2018

Concurso de Ofertas N° 02/2018
D
“ARRENDAMIENTO CON INVERSION
DE INMUEBLE PROPIEJ;;%D’ DEL IPS "
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LUGAR: AVENIDA SANANTONIO CASI
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COMITE DE EVALUACION

C.0. N° 02/2018 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS" LUGAR: AVENIDA SAN ANTONIO CASI MARISCAL LOPEZ. SAN ANTONIO
- PARAGUAY

En la Ciudad de Asuncion, capital de la Republica del Paraguay, a los diez y siete dias de
diciembre del dos mil dieciocho, siendo las 12:00 horas, dando cumplimiento a lo
establecido en el apartado 7 del Pliego de Bases y Condiciones del Concurso de Ofertas N°
02/18 aprobado por Resolucion del Consejo de Administracion N° 046-024/18 del 11/07/18
y a fin de proceder al andlisis de las ofertas presentadas en el marco del C:) N° 02/2018
"ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLES PROPL D DEL IPS
INDIVIDUALIZADO COMO FINCA N° 49, CTA. CTE. CTRAL-N° 27-0364-01,
UBICADO EN LA AVENIDA SAN ANTONIO CASI MARISCALLOPEZ DE CIUDAD
DE SAN ANTONIO”, se retine la Comision de Evaluacion é@; ﬁ/)»fel“[as compuesto por
analistas técnicos del Instituto de Prevision Social. indi?@!ﬁ\g% que el mismo estd
conformado por los siguientes funcionarios: /\\39

o Arq. Gustavo Masi, Director de la Direccidn de lnﬁ‘gg%uctura,

e Econ. MsF. Victor Rivas, Jefe de Departam mi@e Administracion de Inmuebles

de la Direccion de Inversiones. / {Qv
e C.P. Carlos Sandoval, funcionario de la iﬁ}c\ién de Inversiones
e Abg. Sara Enciso, funcionaria de la Direccion Juridica

o (CA)
\M/> %\{{/

1. INMUEBLE OBJETO o~

Vol
Inmueble propiedad del 1.P.S., ide @c@fdo conk ﬁnca N°® 49 y Cta. Cte. Ctral. N° 27-
0364-01, con una superficie de 114.378 mZ7 icado sobre la Avda. San Antonio casi
Mariscal Lopez Ciudad de San Antonio — P//"iré;g/ua“y.
El terreno es de conformacion geométricg régular con frente sobre la Avda. San Antonio de
192.50 metros y su contra frente sobre 6\\@1}) Paraguay de 195 metros.

~~

Satelite

INMUEBLE
(LS o

INSTITVT DEPREVISION SOCIAL

Sara Enciso Ovelar
Aboga a - Mat. N° 41.062
" DIREGCION JURIDICA

- .

0
<D
ro



COMITE DE EVALUACION

C.0. N° 02/2018 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS" LUGAR: AVENIDA SAN ANTONIO CASI MARISCAL LOPEZ. SAN ANTONIO
- PARAGUAY

2. DOCUMENTACIONES PRESENTADAS

El 30/11/2018 se procedio a la recepcion y apertura de sobres, procedimiento que quedo
establecido en el Acta N° 05/18, recibiéndose las siguientes ofertas:

7 s
N/,
CANON INVERSION ECO \:l\(‘A\lF\'TF
~ , ° . ! A LR N ECONOMMW AMES Y
OFERENTE RUCN OFERTADO COMPROMETIDA
SARCOM S.A. 80082195-5 Gs. 14.285.000.- G@ﬂz\@%o.ooo.-
AVISPONS.R.L. | 800191072 Gs. 21.000.000.- (\\‘\\21580.000.000.-
PASO JOBAI S.A. | 80068206-8 Gs.10.000.000 ((f)siN pATOS
( f)
\\4)
- Do ,
En este procedimiento, los oferentes SARCOM S A-y-AVISPON S.R.L. han realizado
observaciones al momento del acto de apertura de s ,las cuales de adjuntan al Acta N°
05/18 del 30/11/2018. Q)
4

Desde el punto de vista estrictamente legal cgn\f‘orgne a lo\(%blecido en el Pliego de Bases
y Condiciones, la representante de la_Diteccion {%ﬁéfca procedio a analizar las

. o) . .
documentaciones presentadas en el acto de-dpertura desobres quien expresa cuanto sigue:
~V —

I. SARCOM S.A.: La oferta pre Wwa por e\é@\}rma, se ajusta sustancialmente a la
documentacion legal exigida en-el Pliqge}lg/Bases y Condiciones. Asi mismo se
advierte que la presente firma acompaii ,@\@‘la documentacidn de indole formal que es
requerida por las disposiciones del P&(F ¢ Bases y Condiciones.

2. AVISPON S.R.L.: verificadas | doctimentaciones requeridas al oferente se observa
que la misma no se ajusta sust E@mente a la documentacion legal exigida en el Pliego
de Bases y Condl\\\\es, en % a que no acompafia Garantia de Mantenimiento de
Oferta, siend/(; éi; ﬁnsmo de carécter sustancial. Por tanto a merito de lo expuesto, y no
ajusténdoseftﬁ?fa)ancialmente la oferta presentada por la firma, la oferta debe ser

rechazadao
o . . . .
3. PASOJOVAI S.A.: verificadas las documentaciones requeridas al oferente se ob
que laxmisma no se ajusta sustancialmente a la documentacion legal exigida en el B

ajustandose sustancialmente la oferta presentada por la firma, la oferta debe
rechazada.

:=CIAN JURIDICA

> 0ro0n3



COMITE DE EVALUACION

C.0.N° 02/2018 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS" LUGAR: AVENIDA SAN ANTONIO CASI MARISCAL LOPEZ. SAN ANTONIO
- PARAGUAY

A fin de determinar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Pliego de Bases y
Condiciones, basado en los procedimientos y criterios establecidos en la misma, esta
Comision Evaluadora ha procedido a verificar las documentaciones presentadas por los
oferentes y en uso de sus atribuciones indicados en el apartado 4) inciso e) del mismo, ha
remitido notificaciones a cada uno de los oferentes el 05/12/2018¢/ solicitando
documentaciones faltantes y mejoras en sus ofertas a efectos de lograr m Mndlclones
econdmicas contractuales favorables al IPS. %

AN

En este sentido, los oferentes SARCOM S.A. y AVISPON S.R.L- an dado respuesta en
tiempo y forma a las notificaciones cursadas, realizando en‘ambos casos mejoras
sustanciales en sus ofertas econdmicas y han adjuntando las d/ oCumentaciones faltantes en
su caso, con lo cual las ofertas de los mismos quedan fir eﬁte conformadas segun el
detalle del cuadro siguiente. Asi mismo, cabe resaltar qu{ 7! erente PASO JOBAI S.A no

ha dado respuesta a la notificacion. w\
CANON  {{}))”" INVERSION ECONOMICAMENTE
o
OFERENTE RUCN OFERTADO Y}/ COMPROMETIDA
Q 7

SARCOM S.A. 80082195-5 Gs. 21000000 7)) Gs. 21.345.000.000.-
AVISPON S.R.L. 80019107-2 Gs. 28.$00:000 - £/ Gs. 15.905.261.640.-

PASO JOBAISA. |  80068206-8 GEIDm00.000 1 SIN DATOS

@ &
% //\\ /
Asi también, se ha verificado los requnsnos d@ﬁumentales establecidos en el Pliego de
Bases y Condiciones basado en los crit sf?@UMPLE — NO CUMPLE; con lo cual s

tienen los siguientes exultados: N\

SARCOM

— DO%MENTOS

Formulario de solicfﬂfdg}é arrendamiento CUMPLE
Garantia de Man@n:m nto de la Oferta Cub \‘-‘:
Nota dirigida aj Presﬂdente del Consejo de Administracion en la que se especificara O
el canon m @sfuahofertado para el inmueble y el monto a ser invertido en el CUMME
inmuebl dad del IPS.- k
Pliego de ﬁ?ﬁses y Condiciones y Pro forma de Contrato CUMPLE

Propuesta de canon de arrendamiento asi como la Inversion Econdmicamente

Comprometida deberan ser en guaranies.- CUMPLE

Autorizacion expresa a favor del IPS a solicitar el débito directo en cuenta bancaria
proporcionada por el oferente para el cobro del canon u otro mecanismo que
establezca el IPS.

BEP REVISION SOCIAU
Vo)

abopafa-M
- rl“«_ 1M JURIDICA




COMITE DE EVALUACION

C.0. N°02/2018 " ARRENDAMIENTO CON INVERSION DE INMUEBLE PROPIEDAD
DEL IPS" LUGAR: AVENIDA SAN ANTONIO CASI MARISCAL LOPEZ. SAN ANTONIO

- PARAGUAY
SARCOM
DOCUMENTOS S.R.L.
Certificado de Cumplimiento Tributario expedido previo a la presentacion de la CUMPLE

oferta

Certificado de la Direccion General de Registros Publicos de no encontrarse en > ,
. . T L f . CUMPLE
quiebra o en convocatoria de acreedores, ni en interdiccion judicial. A

Constancia de no adeudar aporte obrero patronal expedida por el Instituto de \\ %

Previsién Social. k CUMPLE

Constitucion minima de 3 afios de antigiiedad. g/ﬁ CUMPLE
@personas

Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencia legal

Jjuridicas como la Escritura Publica de Constitucion y Protocolizaci J@Q os
Estatutos Sociales. Los estatutos deberan estar inscriptos en la Sf!eel rPersonas
Juridicas de la Direccion de los Registros Publicos. <€/ —

CUMPLE

Copia autenticada de los documentos que acrediten las f: des del oferente de la
oferta para comprometer su oferta. Estos documentos @zcg% consistir en:

i. Un poder suficiente otorgado por Escritura Publlca( S neceﬂario que esté
inscripto en el Registro de Poderes); o

ii. Los documentos societarios que justifiquen Iaq ?sentac ‘ffel/ firmante, tales
como las actas de asamblea y de directorio en’€}caso de Ias\\%dades anonimas.

CUMPLE

Copia de Ia cédula tributaria (Constancf@%bcrlpm@ el Registro Unico del

Contribuyente RUC). CUMPLE

k/F\
Cronograma de Inversion Fisico — Financiero ad/o debidamente suscripto por el

oferente, individualizando el monto total de y> ersion en guaranies y el plazo

Declaracion Jurada de Activos, Pasivos, @ﬁgseség y Egresos de los dltimos 03 (tres) CUMPLE
meses previos a la presentacion de la O )

CUMPLE

Declaracion Jurada de esto al tzr de los ultimos 3 ejercicios cerrados
CUMPL
previos ala apertur% oferta presentada a la SET

Declaracion J ura,da je A de los ultimos 3 meses previos a la apertura de la oferta

presentados a la CUMPLE

. .z N { . . . .7 r .
Descripcién/del Uso y Mantenimiento previsto para la Inversion Econémica
Compro si como del estado en que van a entregar las mismas luego de los 10

CUMPLE p
(diez) a ;zle concesion ;s

Documentos Indicados en el Formulario de Alquiler para Garante solidario o
Codeudor.

Informe de calificacion de deudores, codeudores y garantes reportada por las
Entidades del Sistema Financiero emitida por BCP.

Las ofertas seran rubricadas, con tinta indeleble foliadas por el Oferente o por las
personas debidamente facultadas para firmar en nombre del Oferente

s
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SARCOM
DOCUMENTOS SRL.
Plamll.a' de computo métrico y presupuesto, detallado por cada rubro de la CUMPLE
inversion
Proyecto, en formato digital e impreso, de la Inversion Economica Comprometida CUMPLE
Todas las ofertas deberan presentarse en un original y una copia, marcando f< p
; oSy En T otisimal ¥ A UMPLE
claramente cada ejemplar como “Original” y “Copia 2 )
S AVISPON
4=
DOCUMENTOS \/\ x S.R.L.
Formulario de solicitud de arrendamiento R . CUMPLE
Garantia de Mantenimiento de la Oferta Ve JQJ CUMPLE
Nota dirigida al Presidente del Consejo de Administracion en se especificara
el canon mensual ofertado para el inmueble y el monto a s% do en el inmueble CUMPLE
propiedad del IPS.- QX
ANNY
Pliego de Bases y Condiciones y Pro forma de Contra@ CUMPLE
Propuesta de canon de arrendamiento asi como la Inversiéh Econémicamente -
Comprometida deberan ser en guaranies.- “o CH CUMPLE
P & RN )
Autorizacién expresa a favor del IPS a solicitarel débito di@n cuenta bancaria
proporcionada por el oferente para el cobro deléanon u 0IRECanismo que CUMPLE
establezca el IPS. R AN
: - O ENY) . g
Certificado de Cumplimiento Tnbutarloe%pedldo pf%'a la presentaciéon de la CUMPLE
oferta €5 -
\,//
Certificado de la Direccion General de Regi} %%licos de no encontrarse en
. . es. nvéintérdiceion iudici CUMPLE
quiebra o en convocatoria de acreedores, nien % rdiccion judicial.
Constancia de no adeudar aporte obrerg patronal expedida por el Instituto de -
e . : CUMPLE
Prevision Social. AN A
T > N
Constitucion minima de\3afios de an dad. CUMPLE
( 5
Copia autenticady;de\lgp documentos que acrediten la existencia legal de las personas : 4_'}\1
juridicas como lé@sﬁitura Publica de Constitucién y Protocolizacion de los ‘\{\é;\
. Z . .o . CUMPLE (R
Estatutos SOQIales.ios estatutos deberan estar inscriptos en la Seccion Personas A
o

Juridicas devly/Di?ecci(')n de los Registros Publicos.

N
a\\

N /)
Copia a%ﬂ/ﬁicada de los documentos que acrediten las facultades del oferente de la
oferta para comprometer su oferta. Estos documentos pueden consistir en:
i. Un poder suficiente otorgado por Escritura Piblica (no es necesario que esté
inscripto en el Registro de Poderes); o
ii. Los documentos societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales
como las actas de asamblea y de directorio en el caso de las sociedades andnimas.

ade - Mat, N° 41.062
THON IURIDICA
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AVISPON
DOCUMENTOS S.R.L.
Copia de la cédula tributaria (Constancia de Inscripcion en el Registro Unico del CUMPLE

Contribuyente RUC).

Cronograma de Inversion Fisico — Financiero detallado. debidamente suscripto por ,
CUMPLE
el oferente. individualizando el monto total de la inversion en guaranies y el plazo % )

Declaracion Jurada de Activos, Pasivos, Ingresos y Egresos de los altimos 03 (H‘{S&)

meses previos a la presentacion de la Oferta \ 7/ CUMPLE

Declaracion Jurada de Impuesto a la Renta de los altimos 3 gjercicios cc/pr

previos a la apertura de la oferta presentada a la SET \\\v CUMPLE

Declaracién Jurada de IVA de los Gltimos 3 meses previos a la aperf ra la oferta
CUMPLE
presentados a la SET

Descripcion del Uso y Mantenimiento previsto para la lnvers%ﬁjnomlca
Comprometida asi como del estado en que van a entregar l/af)}\ as luego de los CUMPLE
{

10 (diez) afios de concesién 7

ANNY
Documentos Indicados en el Formulario de Alquiler p@arante solidario o NO APLICA
Codeudor.
Informe de calificacion de deudores, codeudores@@a&ames aﬂa por las )
CUMPLE
Entidades del Sistema Financiero emitida por@@k
CUMPLE

Las ofertas seran rubricadas, con tinta ind oliadas re Oferente o por las
personas debidamente facultadas para zrma nomb@ ferente
Y
Planilla de computo métrico y presupuesto; detal]aﬁkﬁm cada rubro de la inversion ~ CUMPLE
Proyecto, en formato digital e impreso, de la In éﬂts@ Econdmica Comprometida CUMPLE
fhal

Todas las ofertas deberan presentarse en un hal y una copia. marcando

claramente cada ejemplar como “Original’@ ‘:(Z/‘Spia” CUMPLE

N2 \U PASO
j DOCUMENTOS JOVAI
S.A.

Formulario de soTle:Jﬂxd de arrendamiento CUMPLE

e,

N

Garantia d tenimiento de la Oferta

/ \\
Nota dirigidd al Presidente del Consejo de Administracion en la que se especificara el

canon mensual ofertado para el inmueble y el monto a ser invertido en el inmueble
propiedad del IPS.-

Pliego de Bases y Condiciones y Pro forma de Contrato

Propuesta de canon de arrendamiento asi como la Inversion Econdmicamente
Comprometida deberan ser en guaranies.-

cand

Jo O C
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PASO
DOCUMENTOS JOVAI
S.A.

Autorizacion expresa a favor del IPS a solicitar el débito directo en cuenta bancaria NO
proporcionada por el oferente para el cobro del canon u otro mecanismo que  CUMPLE
establezca el IPS. V ’
Certificado de Cumplimiento Tributario expedido previo a la presentacion de IQ: NO
oferta \ CUMPLE
Certificado de la Direccion General de Registros Piblicos de no encontars en NO
quiebra o en convocatoria de acreedores, ni en interdiccion judicial. O CUMPLE
Constancia de no adeudar aporte obrero patronal expedida por el ln@%de NO
Prevision Social. ~ )/ CUMPLE
Constitucion minima de 3 afios de antigiiedad. @7&9 CUMPLE
Copia autenticada de los documentos que acrediten la existencialegal de las personas
juridicas como la Escritura Pablica de Constitucion y Pr@t\Q%iz/acién de los Estatutos

. ] . . o ‘g CUMPLE
Sociales. Los estatutos deberan estar inscriptos en la S@pn Personas Juridicas de la
Direccion de los Registros Puablicos. '

<& ~,

—_— AN
Copia autenticada de los documentos que acr;;iltg as facu@g?ﬁel oferente de la
oferta para comprometer su oferta. Estos docu%@fos pugden nsistir en:
i. Un poder suficiente otorgado por Escriturg; ablica (J?G S-necesario que esté NO
inscripto en el Registro de Poderes); 0 /) \\/) CUMPLE
ii. Los documentos societarios que justifiquen la representacion del firmante, tales
como las actas de asamblea y de directorio en W e las sociedades andnimas.

/\\/’\f '
Copia de la cédula tributaria (Constancia dg@'lpcién en el Registro Unico del NO
Contribuyente RUC). C UMPLE/
Cronograma de Inversion Fisico — Fidat iero detallado, debidamente suscripto por el NO
oferente, individualiza}%a monto fotalde la inversion en guaranies y el plazo CUMPLE
Declaracion Juraé/@@ctivos, Pasivos, Ingresos y Egresos de los Gltimos 03 (tres) NO
meses previos a {@sentaci()n de la Oferta CUMPLE
C

Declaracion umga de Impuesto a la Renta de los Gltimos 3 ejercicios cerrados
previos a | aﬁ%ﬁura de la oferta presentada a la SET
Declara@urada de IVA de los ultimos 3 meses previos a la apertura de la oferta
presentados’a la SET
Descripcion del Uso y Mantenimiento previsto para la Inversion Econdmica
Comprometida asi como del estado en que van a entregar las mismas luego de los 10
(diez) afios de concesion
Documentos Indicados en el Formulario de Alquiler para Garante solidario o
Codeudor. fn

" INSTITV 1@ DE FREVISION 0CIAL

i+ Sara £nciso Ov la;'
) s abogade - Mat. N° 41106

o r~g*r SN IURIDICA

j»NO) AR
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DOCUMENTOS

PASO
JOVAI

Las ofertas seran rubricadas, con tinta indeleble foliadas por el Oferente o por las
personas debidamente facultadas para firmar en nombre del Oferente

Planilla de coémputo métrico y presupuesto, detallado por cada rubro de la @&ién

AN
Proyecto, en formato digital e impreso, de la Inversion Econémica Co@etida

Informe de calificacion de deudores, codeudores y garantes reportada por las
Entidades del Sistema Financiero emitida por BCP.

\/‘

—/

Todas las ofertas deberan presentarse en un original y una copia, mgcaﬁdo
claramente cada ejemplar como “Original” y “Copia”

Cy

~ CUMPLE
4%
CUMPLE
CUMPLE
CUMPLE

CUMPLE

3. ANALISIS, ESTUDIO Y EVALUACION DE O%I@As
ANALISIS ECONOMICO-FINANCIERO DE ;@@FERTAS

Con el objetivo de comprobar la situacion econon?r%é/ financiera actual de los oferentes, se
han calculado los ratios financieros detallados-en el apart{de"‘) inciso 1) del Pliego de Bases
<\1rf{§ci-,sarr¢zfﬁar ‘este analisis se ha utilizado la

y Condiciones. Cabe sefialar que para
informacion Financiera presentada por %\empresas,r\\

/) SARCOM S(A. )

RATIO VARIABLE 2015 Vs \2\016 2017 PROMEDIO
. Activo Corriente | 17.257.180.265 19.878 802 837 11.972.404 602
Liquidez - - 8.11 & 0.78 - 0.79 322
Pasivo Corriente 2.128.426.929 @%‘)235.7I I 15.236.189.422
) Pasivo Total 2.128.426.929 };609.235.71 | 15.236.189.422
Endeudamiento - 0.7 7.79% 4.42%
Activo Total 283.836.777.300 7828 537.582.538 344.711.274.703
» Utilidad Neta 4492315694 7.177.090.237 14.381.420317
Rentabilidad —— I59% 2.37% - 4.36%
Patrimonio Neto /}~281 ,708,350.3]\Q"'=f/ 302.928.346.827 329.475.085.281
Capital c 27531 2.73&2 279.868.900.182 279.868.900.182
(o~ Fuente: Elaboracién propia
CA) ruente prop
)
¢ AVISPON S.R.L.
RATIO \)%BJKBLE 2015 2016 2017
N “AGHV6 Corriente | 2.253.219.620 2.906.453.696 2.856.458 886
Liquidez B - 14.06 2.78 ~ 3.66
[ Pasivo Corriente 160.274.602 1.045.431.362 779.630.593
. Pasivo Total 686.161.758 1.082.541.151 816.740.382
Endeudamiento - 27.07% 35.05% 26.88%
Activo Total 2.535.010.061 3.088.685.258 3.038.690.448
. Utilidad Neta 209.179.985 146.073.409 165.405 476
Rentabilidad - - 11.31% 7.28% 7.59%
Patrimonio Neto 1.848.848.003 2.006.144.107 2.179.776 974
Capital 1.100.000.000 1.100.000.000 1.100.000.000

Fuente: Elaboracion propia

- INSTITY.
~ Sara
5+ Abogada

CDIRFY
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PASO JOBAI IMPORT-EXPORT S.A.
RATIO VARIABLE 2018 2016 2017 PROMEDIO

Activo Corriente
Liquidez - - S/D S/D S/D S/D
Pasivo Corriente

Pasivo Total

Endeudamiento - S/D S/D S/D S/ID
Activo Total
Utilidad Neta =
Rentabilidad — S/D S/D S/D @ S/D
Patrimonio Neto /
Fuente: Elaboracion propia AN
=
Q(i
)
& j/

//

VALOR ACTUAL NETO (VAN) DE LAS OFERTAS &\

De conformidad al apartado 8 y 9 inciso 2) del Pliego Kj;,e fBases y Condiciones se ha
procedido a determinar el valor de las ofertas presentad ara el cual se ha recurrido a la
técnica del Valor Actual Neto (VAN) que es una her ticnta para analizar la factibilidad de
un proyecto de inversion, que en este caso seria @&ﬁ puestas presentadas por las firmas.
Para la estimacion de éste se consideran las i inversiones planteadas y el canon ofertado, asi
como las demds variables definidas en la n(@\qa}ﬁ/a vi d@e“para el factor de descuento de
los flujos de caja futuros, segun los supues{ﬂ&a%ontmn@i

a. La Meta inflacion del Banco \fal de/l guay medido por el indice de
Precios al Consumidor (IP ech aboracion del presente informe de
evaluacion se establece e’ 4°/c(7, una variabilidad de =+ 2%.
(https://www.bcp.gov.pv/metas—de-fnﬁ@i@%n-i357 consultado el 12/12/2018).

b. En el articulo 28 Inversiones F@fc}hras e Inmobiliarias Articulo el Decreto Ley
N° 1860/50, aprobado por @\}O 375/56, modificado por el Articulo 2° de la
Ley N° 98/92_establece ,
inversiones in biliarias solamente en caso de clara conveniencia econémica y

i&—el Consejo de Administracion podrd autorizar

social pgr;c}% nstituto y en este caso, el rendimiento no podra ser inferior a la
tasa de inte¥és actuarial establecido por el Consejo de Administracion” que a la
<>d@ elaboracion del presente analisis, dicha tasa se sitia en 2 puntos

%rﬁ}uales
c. Se“establece en el Reglamento de Arrendamientos Inmobiliarios d
aprobado por Resolucion N°® 036-020/13 de fecha 09/05/2013 en su /

que “‘en los contratos de arrendamientos. a tiempo determinado ela.

arrendamiento se ajustara cada vez que haya transcurrido 01 (un) afig
relacion arrendaticia, de acuerdo al Indice de Precios al Cons

0000190
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la tasa actuarial vigente”, con lo cual para este dltimo se toma la serie que BCP
registra en su base de datos desde enero del 2003 hasta septiembre del 2018
(htps://www,bep.gov.py/anexo-estadistico-indicadores-financieros-i367
consultado el 12/12/2018), arrojando los siguientes resultados:

Y/,
o\
Tasas Pasivas Moneda Nacional N/
PROMEDIO PONDERADO ﬁ\\&\J
, AN
Media 5,07% \Sj/
Desviacion estandar 2,33% //j)\
-
N )
Fuente: Elaboracion propia ///T’
K
O I~
En base a lo expuesto se tiene que los siguientes @sﬁos son generales a fin de determinar
el Valor Actual Neto. o =
< (A

Supuestos.Generales/ ) <

IPC Objetivo BCP T 4,00% Wi 2%
S —
@N\ /\ ax 6%
Valor Residual IEC Afio 10 /@ Y ) 3@@
Tasa Actuarial S 7 2,00%

(CA
~5,07% Media

Tasa Pasiva Promedio Ponderado ~
(RS 2o Decuincidn Eet
\<\ 2,33% Desviacion Estandar
Tasa de Descuento /<{// 6,00% s
Incremento anual de canon (IPC+TPPP) \ 9,07% ’
~_ h%e—: Elaboracion propia
at S
> N
i@

invertiria en el iAnﬁqueble. propiedad del Instituto de Prevision Social en ce £
de arrend% ito e Inversion Econdmicamente Comprometida Computable, en

f\\ .
Valor ;Kr@g/mte durante los 10 afios de contrato.

ETVISION S{UtAL
PEVT ar

isC Oov eI AT et
et N 41082\ N o SNROCAL
{&N JURIDICA e o OIMAS 8
LAl uliEE 7 ek
3‘\0‘ @ %
e
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Oferta "SARCOM S.A."
Canon mensual 21.100.000
Inversion Comprometida 21.345.000.000
Periodo de Contrato 10 afios
FLUJO DE CAJA PROYECTADO PARA IPS P
WV,
Incremento anual de Valor Residual /7§j N
Afto Canon anual canon (‘O:I:n'ersiértlida S ria VAN
“omprome! &
HOY 4 6.300.484.197
1 253.200.000 - - ‘\\) 253.200.000
2 253.200.000 22954562 /,J\ 276.154.562
3 276.154.562 25.035.573 -\ 301.190.135
4 301.190.135 27.305.244 (\:\ ﬂ\; 328.495.379
5 328.495.379 29.780.678 //\ — 358.276.057
6 358.276.057 32.480.530 < - 390.756.587
7 390.756.587 35425144 @,y - 426.181.730
8 426.181.730 38.636.710 \\ - 464 818 441
9 464 818 441 42139431/ ) - 506.957.872
10 506.957.872 45959700 7 6.403.500.000 6.956.417.572
Fuente: Elaboracién propia//
N (ﬁ w4
O <%
R NN
Oferta "AVISPON S.R.L." -\ B\
Canon mensual 28.500.000 ) \\\\;ﬁ‘
Inversion Comprometida 15.905.261.640 N ‘ﬂ};\
Periodo de Contrato 10 afios - L/ﬁ//‘
I
FLUJO DE CAJXPROYECTADO PARA IPS
~ Valor Residual
Ailo Canon anual £ — 3““‘“““'” anual de al‘l’wer:(’)‘:lua Sumatoria
\V\\W\ § i canon Comprometida
) HOY
1 f\L/;\ 342.000.000 - - 342.000.000
2 < 342.000.000 31.004.978 - 373.004 978
3 09, 373.004.978 33.815.821 - 406820799
4 \/< ) 406.820.799 36.881.490 - 443.702 289
{Q\\ 443.702.289 40.225.086 - 483.927 370
w 483.927.376 43.871 805 - 527.799.181
7 527.799.181 47.849.128 -
8 575.648.309 52.187.026 - 627.8353
9 627.835.335 56.918.188 -
10 684.753.523 62.078.268

NEE SRR gy
11
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Oferta "PASO JOVAI S.A"

Canon mensual 10.000.000
Inversién Comprometida 0
Periodo de Contrato 10 afios

FLUJO DE CAJA PROYECTADO PARA IPS

. ANY%
Valor Residual -
Ao Canon anual Incremz:::):nual de Inversién Suh/\{a@h VAN
Comprometida
AN
, HOY N\ 1.291.375.945
1 120.000.000 - - )120.000.000
2 120.000.000 10.878.939 ] 130878930
3 130.878.939 11.865.201 D) T 142744140
4 142.744.140 12.940.874 //(» - 155.685.014
s 155.685.014 14.114.065 \9 169.799.079
6 169.799.079 15.393.616 @ 185.192.695
7 185.192.695 16.789.168 ()57 - 201.981.863
8 201.981 863 18.311.237 QIS y 220.293.100
9 220.293.100 19.971.284 7\ - 240.264.3%4
10 240.264.394 21781 84BN - 262.040.243

Fuente: Elaboratién propia//~
ruente &Vb@]p P €5

ANALISIS DEL PROYECTO ARQUITECT! '/ Cco
Q>
AN
ASPECTOS SARCOM S:A- AVISPON S.R.L. PASO JOVAI IMPORT-EXPORT S.A.

Adecuacion general del ~ ii’”ﬂ
proyecto en su aspecto \V{ \
funcional y tecnoldgicd | .
propuesta debe }eﬂ/e'ﬁda 3 4 D
necesidades deecﬁgﬁ'ps y

areas = </

o

N

considerando la forma, la
envolvente. las instalaciones y
los acabados de conformidad a
los requerimientos técnicos

O
Adea@d@éién del
pro@ puesto

3 4 S/D

Técnicas constructivas,
materiales con criterio de 3 4 S/D
racionalidad y sustentabilidad

Innovacién y estética 3 4 S/D
PUNTOS TOTALES 12 16 | S/

o FREWSIPN SOIAL

CINSTITY ;

Sard acisc on 21,'
& - Mat. N° 41.09,
v ;\baqqc ‘M(T T A
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4. CALIFICACION

De conformidad al apartado 9 del Pliego de Bases y Condiciones el cual establece que
“Para determinar la oferta evaluada como la mds conveniente para la convocante, esta
efectuard la calificacion empleando tnicamente los requisitos aqui estipulados. Los
requisitos que no estén incluidos en el texto no podrdn ser utilizados pdra evaluar las
calificaciones del Oferente” y ademas de esto menciona que “Se adjudic i{wfuella oferta
que tenga la mayor sumatoria de puntos™. <

item PBC Descripcion SARCOM S.A. | AVISPON S.R.L. PA@()J}?\S{H MPORT-EXPORT S.A.
9.1 Capacidad Financiera 13,95 10,75 I\ 9 S/D
RATIOLIQUIDEZ 236 5.00 J\ S/D
ENDEUDAMIENTO 500 0,73 K\‘ ) S/D
RENTABILIDAD FINANCIERA 1,59 5,00 ( §*‘ SID
CAPITAL 5,00 002 / 2, —/ S/D
9.2 Valor de la Oferta 59,58 60, { 12,21
9.3 Proyecto arquitecténico 12,00 I& }§7 S/D
TOTAL DE PUNTOS 85,53 &i 12,21
N\ \
Y%
// —
5. CONCLUSION Xv\ ¢ 9

Conforme a las documentaciones ¢ mformac‘@hes pro&stgy por el oferente y, considerando
las condicionantes establecidas en el o de B ’y Condiciones del Concurso de )
Ofertas N° 02/18 aprobado por Res lﬁmon del ohsgo de Administracion N° 046-024/18
del 11/07/18, y teniendo en cuenta el at‘tlculo@§e el Decreto Ley 98/92 que establece que
“La inversion o colocacion de los recurs@aanaeros del Instituto se realizardn en lag
mejores condiciones posibles de Segw% Plazo, Garantia y Rendimiento” y que “El
Consejo de Administracion podrd autoxizdar inversiones inmobiliarias solamente gtaso

de clara convemencza economic ocial para la Institucion™, con lo cual, por lo P
expuesto, se prop d]udlcar a\ih%ﬁrma AVISPON S.R.L. y en ese sentldo para un \ _£7% W
analisis mas mteﬁglél? PN

tener en cuentéJ@ consideraciones mencionadas en el punto 4. CALIFICACIO.

presente informe.-
&
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